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ПРЕДИСЛОВИЕ

С началом рыночных преобразований в России и созданием условий для равноправного развития всех форм собственности межевание земель стало особенно актуальным. Создание полноценного рынка недвижимости с соответствующей инфраструктурой и адекватно функционирующей системой регулирования — одна из важнейших задач, непосредственно влияющих на предпринимательский климат в стране и инвестиционную активность. В Программе социально-экономического развития Российской Федерации на среднесрочную перспективу (2003-2005 годы, утвержденной Распоряжением Правительства Российской Федерации от 15 августа 2003 г. № 1163-р), предусматривается развитие инфраструктуры рынка земли и иной недвижимости.
Основные процедуры межевания призваны обеспечить пра​вовые предпосылки для граждан и юридических лиц по рыночному обороту земельных участков, а для соответствующих органов власти - по созданию более эффективной системы регулирования рыночных земельных отношений на новой правовой и информационной основе.

С помощью межевания объектов землеустройства предусматривается  решить ряд задач, связанных с формирование земельных участков при разграничении государственной собственности на землю в целях регистрации прав собственности на земельные участки Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований; совершенствованием системы государственной регистрации права на недвижимое имущество и сделок с ним с индивидуализацией земельных участков и иных объектов недвижимости; формированием информационной базы землеустроительной документации и другие.
Межевание земель проводится во всех случаях, когда необходимо осуществить землеустроительные работы, предусмотренные статей 17 Федерального закона «О землеустройстве», в частности при: 

·  установлении на местности границ муниципальных образований и других административно-территориальных образований;

· составлении проектов образования новых и упорядочении существующих объектов землеустройства и формирования землепользовании;

·  проведении работ по инвентаризации земель городских и сельских поселений;

· выделе земельных участков в натуре в счет земельных долей из коллективной собственности на землю;

· проведении государственного кадастрового учета земельных участков в процессе разграничения государственной собственности на землю;

· получении гражданами и юридическими лицами земельных участков, в результате купли-продажи, обмена, дарения всего или части земельного участка, а также по просьбе граждан и юридических лиц разделить земельный участок и изготовить новые документы для последующей регистрации их права на земельный участки;

· межевых спорах, а также по просьбе граждан и юридических лиц в случае полной или частичной утраты на местности межевых знаков и других признаков границ принадлежащих им земельных участков;

· в других случаях, когда без проведения межевания невозможно идентифицировать положение земельного участка и его границ на местности, а следовательно, невозможно его использовать без нарушения прав собственников смежных с ним земельных участков.

Общие понятия и требования  к составлению и оформлению межевания объектов землеустройства и порядок подготовки соответствующей документации установлен исходя  из исторических, социально-экономических  причин и  регулируются в настоящее время целой системой нормативно-правовых актов.  

В Гражданском кодексе РФ (1994, ст.260, 261) указывается, что «Территориальные границы земельного участка определяются в порядке, установленном земельном законодательством, на основе документов, выдаваемых собственнику государственными органами по земельным ресурсам и землеустройству».  

В Земельном кодексе РФ (2001 г., ст. 68)  в формулировке  определения землеустройства  подчеркивается, что оно включает мероприятия по образованию новых и упорядочению существующих объектов землеустройства и установлению их границ на местности (территориальное землеустройство). 

В Градостроительном кодексе РФ  в статье 43 «Проекты межевания территорий» отмечается, что подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.

Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа, включающий в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

3) границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;

4) границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

5) границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

6) границы территорий объектов культурного наследия;

7) границы зон с особыми условиями использования территорий;

8) границы зон действия публичных сервитутов.

В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков.

В Федеральном законе "О землеустройстве" ст. 17, 19 (№ 78-ФЗ от 18 июня 2001 г.) особое внимание уделено урегулированию вопросов проведения территориального землеустройства, как механизму формирования земельных участков и установлению территориальных зон. Определена строгая процедура межевания объектов землеустройства, которая в том числе предусматривает механизм защиты интересов всех собственников земельных участков, затрагиваемых межеванием, через согласование границ. 
В Положении о проведении территориального землеустройства (утв. Постановлением Правительства РФ от 7 июня 2002 г. N 396) отмечено, что  «Технические условия и требования проведения землеустройства при образовании новых и упорядочении существующих объектов землеустройства, а также межевании объектов землеустройства устанавливаются Федеральной службой земельного кадастра России» (Федеральное агентство кадастра объектов недвижимости - Роснедвижимость).
В соответствии с этими нормативными правовыми актами межевание объектов землеустройства представляет собой установление границ муниципальных и других административно-территориальных образований, а также земельных участков.
Межевание объектов землеустройства проводится, как:
1. Технический этап реализации утвержденных проектных решений о местоположении границ объектов землеустройства при образовании новых или упорядочении существующих объектов землеустройства (далее - установление на местности проектных границ объекта землеустройства);
2. Мероприятие по уточнению местоположения на местности границ объектов землеустройства при отсутствии достоверных сведений об их местоположении путем согласования границ на местности (далее - упорядочение на местности границ объекта землеустройства). Например, при разрешении земельных споров между соседними землепользователями в случае полной или частичной утраты на местности межевых знаков и признаков граничных линий;
3. Мероприятие по восстановлению на местности границ объектов землеустройства при наличии в государственном земельном кадастре сведений, позволяющих определить положение границ на местности с точностью межевания объектов землеустройства (далее – восстановление на местности границ объекта землеустройства).

Работы по межеванию объектов землеустройства включают в себя:
· определение границ объекта землеустройства на местности и их согласование с лицами, права которых могут быть затронуты;
· закрепление на местности местоположения границ объекта землеустройства межевыми знаками и определение их координат или составление иного описания  местоположения  границ объекта землеустройства;

· изготовление карты (плана) объекта землеустройства в порядке, устанавливаемом Федеральным агентством  кадастра объектов недвижимости (ФАКОН).
Межевание объектов землеустройства имеет не только техническое, но и правовое содержание, которое обусловлено следующими причинами: 

· установление границ всегда осуществляется в порядке землеустройства, на основе решений органов власти и в соответствии с действующим законодательством;

· выдерживается определенная процедура, поскольку границы согласовываются в обязательном порядке с участниками землеустройства, что подтверждается протоколом согласований;

· рассматривается, утверждается и регистрируется в установленном законом порядке землеустроительное дело;

· вынесенные в натуру границы, закрепленные на местности межевыми знаками, подтверждают право собственности на землю (землевладения, землепользования) и охраняются законом.

Статья 7.2. Уничтожение специальных знаков

1. Уничтожение межевых знаков границ земельных участков влечет наложение административного штрафа на граждан в размере от трех до пяти минимальных размеров оплаты труда; на должностных лиц - от пяти до десяти минимальных размеров оплаты труда; на юридических лиц - от пятидесяти до ста минимальных размеров оплаты труда.

С целью приобретения практических навыков по усвоению курса “Межеванию объектов землеустройства” предусматривается получение знаний, включающих структуру территориального землеустройства, роль и место межевания объектов землеустройства в управлении недвижимостью, методы межевания, содержание землеустроительного дела и порядок его подготовки, определение затрат на работы по межеванию земельных участков. 

СОДЕРЖАНИЕ, ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ И ОФОРМЛЕНИЯ ЛАБОРАТОРНЫХ ЗАДАНИЙ
Студентами до настоящей работы уже решались вопросы территориального землеустройства. Поэтому при изучении курса необходимо сконцентрировать внимание на законодательную основу межевания объектов землеустройства, его технологическую, экономическую и информационную сущность как завершающего этапа территориального землеустройства.
Для лучшего усвоения материала и активации учебного процесса необходимо использовать данные о зарубежных системах территориального землеустройства и межевания объектов землеустройства, информацию о земельном фонде страны, земельно-кадастровую информацию, картографические и текстовые земельно-кадастровые и юридические документы, специальную литературу, технические средства обучения, ПЭВМ. 

Для приобретения навыков проведения межевания объектов землеустройства студентами выполняются специальные лабораторные задания. При этом основное внимание уделяется составлению технического проекта, определение границ объекта землеустройства, составление карты (плана) объекта землеустройства или карты (плана) границ объекта землеустройства, контролю за проведением межевания.
Межевание объектов землеустройства включает следующие работы (землеустроительные мероприятия):

· подготовительные работы (сбор и анализ правоустанавливающих, геодезических, картографических и других исходных документов);

· полевое обследование и оценку состояния пунктов государственной геодезической сети (ГГС), опорной межевой сети (ОМС), опорных межевых знаков (ОМЗ);

· полевое обследование границ объекта землеустройства с оценкой состояния межевых знаков;

· составление технического проекта (задания) межевания земель;

· уведомление собственников, владельцев и пользователей размежеванных земельных участков о производстве межевых работ;

· закрепление на местности и согласование границ земельного участка с собственниками, владельцами и пользователями размежеванных земельных участков;

· сдачу межевых знаков (МЗ) на наблюдение за сохранностью;

· определение координат пунктов ОМС и МЗ;

· определение площади земельного участка;

· составление карты (плана) объекта землеустройства или карты (плана) границ объекта землеустройства;

· приемку результатов межевания земель с оформлением акта контроля;

· утверждение материалов межевания руководителем территориального отдела (управления) Роснедвижимости  в районе, городе;

· формирование материалов межевания в землеустроительное дело;

· сдачу землеустроительного дела, копия которого должна в месячный срок быть предоставлена в государственный фонд данных, полученных в результате проведения землеустройства.

В ходе лабораторных работ студенты выполняют следующие задания:
1. Подготовительные работы.

2. Составление технического проекта.

3. Определение границ объекта землеустройства.

4. Формирование землеустроительного дела.

5. Контроль за проведением межевания.

6. Сметно-финансовые расчеты по выполнению межевых работ. 

Задания оформляются в виде текстовой (текст и расчеты) и графической (карта (плана) объекта землеустройства или карта (плана) границ объекта землеустройства.

Методические указания составлены для студентов факультетов землеустройства и земельный кадастр, выполняющих лабораторные работы по территориальному землеустройству на землях всех категорий, в соответствии с «Инструкцией по межеванию земель» (М.: Роскомзем, 1996), «Методическими рекомендациями по проведению межевания объектов землеустройства» (М.: Росземкадастр, 2003), «Методическими рекомендациями по проведению землеустройства при образовании новых и упорядочении существующих объектов землеустройства» (2003), «Требованиями к оформлению документов о межевании, представляемых для постановки земельных участков на  государственный кадастровый учет» (Приказ Росземкадастра от 02.10.2002  № П-327).

При составлении землеустроительных дел широко применяются различные информационные технологии Credo, AutoCad, Mapinfo, Microstation, Excel, Кадастровый офис, Земплан.

ЗАДАНИЕ 1. ПОДГОТОВИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ
1.1. Содержание задания

При выполнении межевания земельных участков соблюдается определенная последовательность  в технологии их производства и подготовки соответствующих документов. Подготовительные работы заключаются  в проведении камеральных работ и полевого обследования объекта землеустройства.

Камеральные работы включают сбор, изучение и  определение следующих данных:

1. сведений государственного земельного кадастра о земельном участке (участках);

2. документов, удостоверяющих права на землю (при их отсутствии- правоустанавливающих документов);

3. каталогов (списков) координат пунктов опорной межевой сети (ОМС) и иных исходных геодезических пунктов;

4. адресов лиц, права которых могут быть затронуты при проведении межевания.

5. местоположения объекта межевания на планово-картографическом материале.

Полевое обследование границ межуемого земельного участка проводят  с целью проверки и оценки состояния пунктов государственной геодезической сети (ГГС), опорной межевой сети (ОМС), межевых знаков (МЗ), выбора  наиболее выгодной технологии работ и размещения  пунктов ОМС.

В результате  проведения подготовительных работ подготавливается техническое задание на межевание земельных участков.

1.2. Порядок выполнения задания

Для выполнения задания студент получает исходные материалы по своему объекту на магнитном носителе, который содержит необходимую информацию об объекте землеустройства. 

При ознакомлении с ним устанавливаются причины, вызвавшие необходимость проведения межевых работ и круг их участников – собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов и арендодателей земельных участков. 

Наиболее часто причинами межевания являются необходимость постановки земельного участка на государственный кадастровый учет для совершения различных гражданско-правовых сделок, а также выкупа (изъятия) участка для государственных, муниципальных, иных нужд, восстановления границ. 

Особое внимание при этом уделяется изучению правоустанавливающих документов всех участников межевания, к которым относятся: Государственные акты, Постановления глав администраций органов местного самоуправления о выделении земельного участка, свидетельства о праве собственности на землю, справки о собственности на домовладение и  другие правоудостоверяющие документы.

При наличии сведений государственного земельного кадастра о земельном участке  их приводят по форме установленного образца В-1, которая заменяет акт согласования границ. Изучается чертеж границ, кадастровый план с границами земельного участка.

В процессе камеральных работ используют материалы инвентаризации земель, схем и проектов землеустройства. 

При установлении на местности проектных границ объекта землеустройства дополнительно к вышеперечисленным документам изучается проект территориального землеустройства, а при упорядочении на местности границ объекта землеустройства добавляется землеустроительная и градостроительная документация, связанная с перераспределением земель в кадастровом квартале.
Для проведения работ по межеванию  анализируют схемы государственной геодезической сети или опорной межевой сети. Составляют выписки координат пунктов, используемых в качестве исходных; выписки координат межевых знаков, затрагиваемых проектом территориального землеустройства, а также проектные координаты вновь образуемого земельного участка с составлением разбивочного чертежа.

Ниже приведены исходные данные, характеризующие объект межевания и задание на межевание земельного участка.

Общие сведения об объекте межевания
Общие сведения

Заказчик работ: ООО «Диострой-Инвест»
Объект работ: Солнечногорский район Московской области
Исполнитель работ: ООО «Центр Земельные ресурсы»
Период выполнения работ: с 01.07.2005 г. по 01.08.2005 г.
Исходные пункты

Исходные пункты ОМС и ГГС по техническому заданию: РО50, РО51, ГГС 209 Есипово, ГГС 216 Есипово.
Описательная часть
Сведения государственного земельного кадастра о земельном участке (участках);

Документы, удостоверяющие права на землю (при их отсутствии – право устанавливающие документы);

Адреса лиц, права которых могут быть затронуты при проведении межевания.

Задание на межевание земельного участка

Содержит следующую информацию:

· кадастровый номер земельного участка;

· местоположение земельного участка;

· площадь;

· наименование и адрес правообладателя участка;

· наименование и адрес исполнителя;

· границы, требующие установление (упорядочения, восстановления) их местоположения на местности (кадастровые номера смежных земельных участков и номера точек);

· особые и дополнительные требования к производству работ и отчетных материалами;

· сроки и порядок принадлежности отчетных материалов; 

· приложение (приводится Постановление о выделении земельного участка в собственность, свидетельство о праве собственности на землю, справка о принадлежности домовладения).

Задание подписывает исполнитель работ и утверждает.

Полевое обследование пунктов геодезической опоры
и межевых знаков

Полевое обследование территории объекта землеустройства при проведении подготовительных работ включает выявление ранее установленных межевых знаков и их состояние, пунктов опорной межевой сети и иной геодезической основы. Результаты обследования опорной межевой сети и иной геодезической основы отражаются в техническом проекте.

Перед выполнением технических действий исполнитель и представитель заинтересованной стороны в натуре, используя чертеж границ или кадастровый план, визуально сличая план с местностью, осматривают проектную границу. При наличии межевых знаков осмотр ведут с целью установления состояния этих границ, выявляют сохранность пунктов государственной геодезической сети или опорной межевой сети, межевых знаков, курганов, состояние просек и др. 

В процессе обследования намечают наиболее выгодную технологию работ и размещения пунктов опорной межевой сети, выясняют возможности применения тех или иных методов, приборов для определения их координат и способы закрепления межевых знаков. Полученную информацию изображают условными знаками на кадастровом плане или чертеже границ и составляют специальный акт проверки состояния ранее установленных границ.

Геодезической основой межевания земель служат:

· пункты государственной геодезической сети – ГГС (пункты триангуляции и полигонометрии);

· пункты опорной межевой сети – ОМС (опорные межевые знаки).

Координаты пунктов опорной межевой сети и межевых знаков определяются в общегосударственной системе координат или в установленных федеральным органом исполнительной власти по управлению земельными ресурсами местных системах координат при условии обеспечения их связи с общегосударственной.

Пункты опорной межевой сети (опорные межевые знаки) используются в качестве исходных для:

· закрепления на местности выбранной местной или условной системы координат и последующей ее привязки к общегосударственной системе координат;

· оперативного восстановления утраченных межевых знаков;

· решения других задач государственного земельного кадастра и землеустройства.

Пункты опорной межевой сети размещаются равномерно по территории поселений, сельскохозяйственных, лесохозяйственных и других предприятий.

Пункты ОМС могут не совпадать с межевыми знаками границ земельных участков, но желательно размещать их на землях, находящихся в государственной (федеральной, субъекта Федерации) или муниципальной собственности. При этом их размещают равномерно по территории городов и поселков – не менее четырех пунктов на 1 км2, на землях сельских поселений, дачных поселков, садоводческого товарищества – не менее четырех, а на землях сельскохозяйственного назначения – на стыках границ трех и более землевладений и землепользований.

ЗАДАНИЕ 2. СОСТАВЛЕНИЕ ТЕХНИЧЕСКОГО ПРОЕКТА

2.1. Содержание задания

На основе данных задания 1 составляется технический проект. Целью его составления является подготовка технических условий выполнения работ по межеванию объекта землеустройства. Содержание данного задания включает:

· текстовую часть;

· разбивочный чертеж.

2.2. Порядок выполнения задания

В текстовой части технического проекта отражаются:

1) основание и цель выполнения работ; 

Пример.

Основание работы: договор № 319/56 от 14 июня 2004 г. между ООО «Диострой-Инвест» и ООО «Центр Земельные ресурсы» на выполнение работ по межеванию.

Цель работы: создание съемочной межевой сети. Съемочное обоснование планируется создать методом проложения теодолитных ходов.

2) сведения о пунктах опорной межевой сети и иной геодезической основы с указанием системы координат: пункты ОМС – РО50, РО51, пункты ГГС – 209 Есипово, 216 Есипово (табл.1);

3) сведения о ранее выполненных работах по межеванию;

4) организация, порядок производства и математической обработки геодезических или фотограмметрических измерений. 

5) организация и сроки межевания объекта землеустройства. 

Таблица 1

Выписка координат  пунктов триангуляции (полигонометрии и т.п.)
	Название пунктов ОМС/ГГС
	№ точки
	X
	Y

	РО50
	пз1
	8260,61
	1893,89

	РО51
	пз2
	8273,57
	2232,74

	209 Есипово
	пз3
	7619,95
	2914,13

	216 Есипово
	пз4
	7479,23
	3223,35


Угловые и линейные измерения выполняются электронным тахеометром ELTA R55 (TS 3305) № 1234 (свидетельство о поверке Ростест №77 от 10.05.03).

Для определения координат и площади объекта землеустройства проложить один теодолитный ход (рис. 1).

Длина хода составляет 1,0 км.

Количество поворотных точек: 5 шт.

Абсолютная невязка хода: 0,1 м.

Относительная погрешность хода: 1/ 5000.

Теодолитный ход решено проложить от базиса пз1-пз2 к базису пз3-пз4. Две поворотные точки этого хода совпадают с точками границы строительной площадки (н1 и н2). Угловые и линейные измерения на точки н3 и н4 снять с точки н1.

На основании полученного задания земельно-кадастровых данных об объекте землеустройства, в целях их наглядного отображения составляется разбивочный чертеж (рис. 1). На чертеже указываются существующие и проектные границы объекта землеустройства, положение межевых знаков, пунктов опорной межевой сети и иной геодезической основы, надежно опознаваемых контурных точек, угловые и линейные данные для геодезических измерений, кадастровые номера участков.

На разбивочном чертеже все проектные элементы показываются красным цветом.

Технический проект межевания объекта землеустройства утверждается заказчиком. 

Подпись утверждающего лица ставится на титульный лист технического проекта. Подписи юридических лиц заверяются печатью.
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масштаб 1:10000

Описание границ смежных землепользований:

от н 1 до н 2 – земли Соколовского сельского округа; от н 2 до н 1 – земли Истро-Сенежского ПБО.

Рис. 1. Разбивочный чертеж объекта землеустройства

ЗАДАНИЕ 3. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ГРАНИЦ
ОБЪЕКТА ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВА

3.1. Содержание задания

После проведения подготовительных работ и составления технического проекта выполняется задание «Определение границ объекта землеустройства».

В содержание данного задания входит:

· определение границ объекта землеустройства; 

· определение координат межевых знаков;

· определение площади объекта землеустройства;

· составление карты (плана) объекта землеустройства или карты (плана) границ объекта землеустройства.

3.2. Порядок выполнения задания

3.2.1. Определение границ объекта землеустройства 

При определении границ объекта землеустройства рекомендуется принимать во внимание, что:

· определение границ объекта землеустройства на местности и их согласование проводится в присутствии лиц, права которых могут быть затронуты при проведении межевания или уполномоченных ими лиц;

· перед процедурой согласования границ объекта землеустройства они предварительно обозначаются на местности в соответствии с имеющимися сведениями государственного земельного кадастра, землеустроительной, градостроительной документацией и иными сведениями;

· результаты согласования границ оформляются актом согласования границ объекта землеустройства, который подписывается всеми участниками процедуры согласования границ, включая исполнителя работ;

· согласованные границы объекта землеустройства закрепляются межевыми знаками, фиксирующими на местности местоположение поворотных точек границ объекта землеустройства. 

Межевые знаки сдаются заказчику работ по акту о сдаче межевых знаков на наблюдение за сохранностью.

3.2.2. Определение координат межевых знаков

При определении координат межевых знаков рекомендуется принимать во внимание, что:

· плановое положение на местности границ объекта землеустройства характеризуется плоскими прямоугольными координатами центров межевых знаков, вычисленными в местной системе координат; (вид межевых знаков приведен в приложении 1). 

· геодезической основой межевания объектов землеустройства являются пункты опорной межевой сети двух классов ОМС 1 и ОМС 2, создаваемой в соответствии с предъявляемыми требованиями. Межевание земельных участков различного целевого назначения земель проводиться с точностью не ниже точности, приведенной в приложении 2;

· положение межевых знаков при восстановлении на местности границ объекта землеустройства на основе сведений государственного земельного кадастра определяется с точностью, соответствующей данным, представленным в приложении 2;

· координаты межевых знаков, вычисленные при ранее проводимых работах по межеванию данного объекта землеустройства или смежных с ним, не переопределяются, если точность их положения соответствует данным, представленным в приложении 2. 

3.2.3 Определение площади объекта землеустройства

Площадь объекта землеустройства может быть определена различными способами. В зависимости от площади объекта землеустройства, наличия исходных данных, технологии и методов предлагается применение информационных технологий: автоматизированных программ «Межа» и «Кадастровый офис v.3.31». Программный комплекс «Кредо» представляет собой специализированные программы: Credo_DAT и Земплан для подготовки землеустроительных дел в автоматизированном режиме (Земплан) на основе обработки данных полевых измерений геодезической съемки (Credo_DAT). 

Программа «Межа» представляет собой макрос, написанный в программе Microsoft Excel. Она предназначена для подготовки землеустроительного дела в автоматизированном режиме на основе обработки данных полевых измерений геодезической съемки.

Применение программы позволяет:

1)  вычислить и уровнять координаты пунктов теодолитного хода; 

2) вычислить координаты пикетов (поворотных точек испрашиваемого земельного участка);

2)  вычислить площади земельных участков, их частей, объектов недвижимости;

3)  подготовить документы землеустроительного дела.

Строка меню программы включает следующие окна (листы Microsoft Excel):

· ПРИВЯЗКА – служит для определения координат точки путем линейной засечки;

· ИСХ. ПУНКТЫ – необходимы для занесения координат исходных знаков опорной межевой сети (ОМС);

· ОБРАТ. ГЕОДЕЗИЧ. ЗАД. – служит для определения расстояния и дирекционного угла между точками;

· ТЕО. ХОД – позволяет вычислить и уровнять координаты пунктов теодолитного хода;

· КАТ. ХОДА – каталог хода служит для записи номеров и координат точек хода;

· СХЕМА ХОДА – позволяет графически вывести теодолитный ход по координатам в различном масштабе;

· ЖУР. ИЗМ. – предназначен для составления журнала полевых измерений в электронном виде;
· ВСЕ ПИКЕТЫ – служит для записи вычисления пикетов;

· ПИКЕТЫ – для вычисления пикетов по измерениям, полученных в полевых условиях при помощи абрисов; 

· КАТ. ПИК – служит для записи номеров и координат точек пикетов;

· ВСЕ ПЛОЩАДИ – служит для записи вычисления площадей;

· ПЛОЩАДЬ – предназначена для вычисления площади участков по результатам расчета пикетов с помощью абриса;

· ВНУТР. УЧ. – служит как ведомость вычисления площадей участков;

· ПЛАН СОБ. – позволяет оформить план земельного участка для физических лиц;

· ПЛАН ЮР. – позволяет оформить план земельного участка для юридических лиц;

· УЧ. КАРТОЧКА – предназначена для введения общего плана участков в масштабе сетки координат;

· КАД. ПЛАН – предназначен для оформления кадастрового плана земельного участка;

· ОПИС. ГРАНИЦ – представляет ведомость межевых знаков (МЗ);

· ЗОНА ОГРАНИЧ. – позволяет оформить каталог координат МЗ и зон ограничений;

· КАТАЛОГ МЗ – представляет каталог координат межевых знаков;

· СМЕЖН. ГР. – представляет выписку геоданных на смежные границы и описание границ смежных земель «для подписания граничащих с этим участком соседей»;

· АКТ СДАЧИ МЗ – предназначен для составления акта о сдаче МЗ на наблюдение за сохранностью от исполнителя заказчику.

Рассмотрим пример определения площади земельного участка с помощью программы «Межа».

На местности проведенные работы по межеванию земельного участка для организации крестьянского (фермерского) хозяйства участок закреплен пятью межевыми знаками и от базиса пз1-пз2 был проложен теодолитный ход к базису пз3-пз4 (рис. 2) для привязки земельного участка к местной системе координат. Две поворотные точки этого хода совпадают с точками границы земельного участка (н1 и н2).
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Рис. 2. Схема теодолитного хода и горизонтальной съемки
испрашиваемого земельного участка

Необходимо определить координаты всех пикетов, вычислить площадь испрашиваемого земельного участка и подготовить документы для формирования землеустроительного дела. Журнал полевых измерений прилагается (табл. 2).

Таблица 2

Журнал полевых измерений

	№ т.ст.
	№ т.нав.
	Гориз. угол
	Расстояние

	пз2
	пз1
	0 00 00
	

	
	п1
	209 12 34
	216,129

	
	
	
	

	№ т.ст.
	№ т.нав.
	Гориз. угол
	Расстояние

	п1
	пз2
	0 00 00
	216,131

	
	н1
	191 56 45
	347,589

	
	
	
	

	№ т.ст.
	№ т.нав.
	Гориз. угол
	Расстояние

	н1
	п1
	0 00 00
	347,591

	
	н2
	223 27 10
	224,010

	
	н3
	266 02 09
	527,200

	
	н4
	303 33 09
	545,730

	
	н5
	328 41 44
	342,400

	
	
	
	

	№ т.ст.
	№ т.нав.
	Гориз. угол
	Расстояние

	н2
	н1
	0 00 00
	224,010

	
	пз3
	128 53 30
	221,021

	
	
	
	

	№ т.ст.
	№ т.нав.
	Гориз. угол
	Расстояние

	пз3
	н2
	0 00 00
	221,019

	
	пз4
	173 10 12
	


Определение площади земельного участка с помощью программы «Межа» проходит в четыре этапа:

I. Ввод данных.

II. Вычисление теодолитного хода.

III. Определение координат пикетов (поворотных точек земельного участка).

IV. Вычисление площади земельного участка.

I этап. Ввод данных

1. Необходимо открыть файл Microsoft Excel, содержащий программу «Межа», при этом в появившемся окне выбрать «не отключать макросы» или «включить макросы» (в зависимости от версии Microsoft Excel) (рис. 3).
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Рис. 3. Диалоговое окно «Включение, отключение макросов»

2. Войти в лист «Исх. пункты» и оформить его, используя исходные данные (рис. 4).
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Рис. 4. Лист «Исх. пункты»

II этап. Вычисление теодолитного хода

При построении теодолитного хода вычисляются:

· координаты поворотных точек хода;

· угловая невязка;

· отношение точности хода;

· длина хода в км.

1. Войти в лист «Катход» и занести в него координаты исходных пунктов (рис. 5). 
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Рис. 5. Лист «Катход»

2. Перейти в окно «Теоход» и ознакомиться с его меню (справа от ведомости координат в виде крупных серых клавиш, рис. 6).

2.1. Для построения нового теодолитного хода вначале требуется удалить имеющиеся предыдущие вычисления и схему теодолитного хода путем нажатия клавиш [image: image6.wmf]Удалить

 данные

 и [image: image7.wmf]Удалить

 схему

.
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Рис. 6. Обзор меню в листе «Теоход»
2.2. При нажатии [image: image9.png]Boon ichoarsi



 программа запросит название исходных пунктов:

· начальную точку стояния – точка, с которой начинается теодолитный ход;

· начальную точку наведения – точка, на которую наводятся, стоя на начальной точке стояния;

· конечную точку стояния – точка, которой заканчивается теодолитный ход;

· конечную точку наведения – точку, на которую наводятся, стоя на конечной точке стояния.

В рассматриваемом примере начальной точкой стояния будет пз2, начальной точкой наведения – пз1, конечной точкой стояния – пз3, конечной точкой наведения – пз4 (рис. 7а, 7б, 7в, 7г). 

а
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Рис. 7. Введение точек стояния и наведения при расчете теодолитного хода:

а) начальной точки стояния; б) начальной точки наведения; в) конечной точки стояния; г) конечной точки наведения

2.3. Занести в ведомость результаты полевых измерений (рис. 8):
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Рис. 8. Ведомость вычисления теодолитного хода
· поворотные точки хода, начиная с начальной точки стояния и заканчивая конечной точкой стояния;

· горизонтальные углы между поворотными точками (только «левые»);

· расстояния между точками.

При этом программа автоматически вычисляет координаты поворотных точек хода X, Y с учетом вычисленных ею угловых и линейных невязок fугл, dX, dY, dS, а также отношение точности хода и длину хода в км.

2.4. При нажатии [image: image15.png]


 координаты вычисленных поворотных точек хода (п1, н2, н3) переносятся в лист «Катход» (рис.9).

2.5. При нажатии [image: image16.png]


ведомость копируется на отдельный лист для ее сохранения (рис. 10).

2.6. При нажатии [image: image17.png]


 программа строит схему хода в листе «схема_ход» в масштабах 1:500, 1:1000, 1:2000, 1:5000 (рис.11).
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Рис. 9. Внесение в каталог координат вычисленных поворотных точек хода
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Рис. 10. Отдельный лист «пз2-пз3» с ведомостью вычисления теодолитного хода
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Рис. 11. Лист «Схема_ход»
III этап. Определение координат пикетов (поворотных точек земельного участка)

Координаты пикетов определяются на основе результатов полевых измерений и вычисления теодолитного хода (координат поворотных точек хода).

В рассматриваемом примере неизвестными координатами пикетов являются координаты точек н3, н4 и н5. Для расчета этих координат необходимо определить точки стояния и наведения. 

По абрису (рис. 1) и журналу полевых измерений (табл. 1) видно, что для расчета координат точек н3, н4 и н5 точкой стояния будет н1, а точкой наведения п1. Вычисления проводят в следующей последовательности:

1. Войти в лист «Пикеты», нажать [image: image21.png]


, в качестве точки стояния выбрать нз1, точки наведения – п1 (рис. 12а, 12б).

2. Занести в ведомость результаты полевых измерений (рис. 13):

· номер пикета (поворотной точки земельного участка);

· горизонтальный угол (левый) и расстояние между соответствующим номером пикета и точкой стояния.
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Рис. 12. Определение точек стояния и наведения при определении
координат пикетов: а) точки стояния; б) точки наведения.
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Рис. 13. Ведомость вычисления координат пикетов
3. После нажатия [image: image25.png]


 координаты вычисленных пикетов копируются на лист «Кат.Пик» (рис. 14).
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Рис. 14. Каталог координат пикетов
4. Из листа «Кат.хода» в лист «Кат.пик» необходимо скопировать координаты точки н1 и н2.

IV этап. Вычисление площади земельного участка

1. Войти в лист «Площадь» и нажать [image: image27.png]Boon ane



.

2. В появившемся окне двойным щелчком мыши последовательно выбирают поворотные точки земельного участка (чередование по часовой стрелке). Первая точка должна быть дублирована в конце списка (рис.15). 
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Рис. 15. Выбор поворотных точек земельного участка 

В результате программа автоматически вычисляет площадь земельного участка (рис. 16).
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Рис. 16. Вычисление площади земельного участка
3. Далее нажать [image: image30.png]Fanonairs Kak
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4. После расчета площади площадки необходимо её сохранить:

4.1. копируется вся ведомость вычисления площади земельного участка; 

4.2. входим в лист «Все пл»;

4.3. в верхней части меню заходим в категорию «Правка», находим «специальная вставка», в появившемся окне ставим точку рядом со словом «значение» и нажимаем ОК.

3.2.4. Составление карты (плана) объекта землеустройства или карты (плана) границ объекта землеустройства

При составлении карты (плана) объекта землеустройства или карты (плана) границ объекта землеустройства рекомендуется принимать во внимание, что:

· карта (план) объекта землеустройства составляется, если это предусмотрено заданием на выполнение работ, в противном случае составляется карта (план) границ объекта землеустройства в виде карты (плана) границ земельного участка или карты (плана) границ муниципального образования или другого административно - территориального образования. 

· карта (план) границ земельного участка составляется в масштабе, удобном для его размещения на одном листе формата А4 или А3. 

· на карте (плане) границ объекта землеустройства показываются: 

а) кадастровый номер земельного участка или название муниципального образования или другого административно-территориаль-ного образования;

б) границы объекта землеустройства и номера межевых знаков;

в) размеры объекта землеустройства в виде площади, дирекционных углов и горизонтальных проложений;

г) описание границ смежных объектов землеустройства (описание смежеств);

д) выходы координатной сетки;

е) направление "Юг-Север";

ж) численный масштаб;

з) сведения об ограничениях в использовании и обременениях сервитутами в границах объекта землеустройства;

и) сведения об объектах недвижимого имущества в границах объекта землеустройства;

· подчистки, приписки, зачеркнутые слова, иные исправления на карте (плане) объекта землеустройства не допускаются. Карта (план) объекта землеустройства не может быть исполнена карандашом.

· программа «Межа» также позволяет подготовить карты (планы) объекта землеустройства. После определения площади объекта землеустройства и сохранения соответствующих данных на отдельном листе нажимаем [image: image31.png]


 в меню листа «Площадь», после чего появляется учетная карточка нашего земельного участка (рис. 17).

6. Для построения других планов необходимо нажать [image: image32.png]


, либо[image: image33.png]


, либо [image: image34.png]


 (рис. 18, 19, 20).
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Рис. 17. Учетная карточка
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Рис. 18. План земельного участка физического лица
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Рис. 19. План земельного участка юридического лица
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Рис. 20. Кадастровый план земельного участка

Рассмотрим пример определения площади земельного участка с помощью программ «Credo_DAT» и «Земплан».

Определение площади земельного участка с помощью программ «Credo_DAT» и «Земплан» проходит в пять этапов:

I Ввод данных.

II Вычисление теодолитного хода.

III Определение координат пикетов (поворотных точек земельного участка).

IV Вычисление площади земельного участка.

V Составление землеустроительного дела. 
I этап. Ввод данных

1. Необходимо запустить файл Credo_DAT и создать новый проект (Файл – создать - проект) или нажать Ctrl+N (рис.21).
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Рис.21 Окно «проект 1», закладка «Пункты ПВО»

2. Войти в закладку «Пункты ПВО » и ввести координаты исходных пунктов, используя исходные данные (рис. 5). В столбце Тип XY выбрать двойным нажатием левой кнопки мыши «исходные» (рис.22).[image: image40.png]DEE © &
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Рис. 22 Ввод исходных данных в программу Credo_DAT
II этап. Вычисление теодолитного хода.

При построении теодолитного хода вычисляются:

· координаты поворотных точек хода;

· угловая невязка;

· отношение точности хода;

· длина хода в километрах.

1. Войти в закладку «Измерения», занести в него номер станции в верхней части экрана, а в нижней написать номер точки на которую ориентировались - горизонтальный круг и расстояние (рис. 23).
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Рис.23 Вычисление теодолитного хода

2. Выполнить предобработку. Для этого в главном меню необходимо выбрать: «расчеты» – «предобработка» - «расчет» и сохранить файл в вашу папку. По умолчанию имя файла Проект1 (рис.24, 25, 26).
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Рис.24 Выполнение предобработки теодолитного хода
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Рис.25 Окно запроса для сохранения результатов обработки данных
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Рис.26 Диалоговое окно для сохранения полученных результатов
3. Выполнить «L-1 анализ». В главном меню выбрать «расчеты» – «анализ» – «L-1анализ», (рис. 27)
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Рис.27 Выполнение анализа результатов
III.Определение координат пикетов (поворотных точек земельного участка);

4. Выполнить уравнивание. В главном меню выбрать «расчеты» – «уравнивание» - «расчет», (рис.28).
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Рис.28 Выполнение уравнивания результатов

5. В итоге получаем координаты всех точек и схему хода. Это можно посмотреть в закладке «Пункты ПВО», а схема отобразиться в окне справа (рис. 29)
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Рис.29 Схема хода, полученная по результатам расчетов

6. Экспортируем данные. В главном меню программы выбираем: «файл» – «экспорт»- «открытый обменный формат TOP/ABR», (рис.30).
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Рис.30 Экспорт данных 

На этом работа в программе «Credo_DAT» закончена. Переходим к составлению землеустроительного дела в программе «Земплан».

IV,V этапы. Вычисление площади земельного участка и составление межевого дела.

1.Запускаем программу «Земплан» и создаем новый проект путем выбора в главном меню программы «файл» - «создать» – «новый проект», (рис.31)
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Рис. 31 Окно «План 1» программы «Земплан»

2. Импортируем данные. В главном мню программы выбираем «файл» – «импорт» – «из текстового файла», (рис.32)
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Рис.32 Импорт данных

3. Появляется таблица «Импорт из текстового файла», нажмите кнопку «добавить точки», (рис.33)
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Рис.33 Диалоговое окно «Импорт из текстового файла» для принятия, передачи файлов

4. Далее появится окно «Каталоги из текстовых файлов». В строке тип файла выбираем «Другие файлы». Выбираем файл с разрешением ТОР (рис.34)
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Рис.34 Диалоговое окно «Каталоги из текстовых файлов»

5. После чего снова появится таблица «Импорт из текстового файла», в левой части находятся точки из файла, а в правой те точки, которые необходимо импортировать. Выбираем все точки (рис.35).
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Рис.35 Диалоговое окно «Импорт из текстового файла» с выбранными текстовыми файлами

6. Далее нажимаем кнопку «На план», при этом появляется диалоговое окно «Добавление участка», в котором мы вносим имя участка и его тип, в нашем случае тип - замкнутый (рис.36).
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Рис.36 Диалоговое окно «Добавление участка»

7. Нажимаем кнопку «ОК», затем «Закрыть». На плане появиться чертеж нашего участка с теодолитным ходом, из которого мы удаляем ненужные точки в окне навигатора при помощи правой кнопки мыши (рис. 37).
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Рис.37 Чертеж участка с теодолитным ходом

8. Вычисляем площадь участка. В главном меню выбираем «ведомости и чертежи» – «ведомости» – «каталог координат», (рис.38).
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Рис.38 Вычисление площади участка

Правой кнопкой щелкаем на таблице и в контекстном окне выбираем «Параметры ведомости», где мы можем дать описание участка и исполнителей проекта (рис.39).
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Рис.39 Диалоговое окно «Параметры ведомостей каталогов»

9. Аналогичным образом составляем всю необходимую документацию для межевого дела из вкладки главного меню программы «Ведомости и чертежи».

10.Построение плана участка

1. В главном меню программы выбираем вкладку «ведомости и чертежи» – «чертежи» – «план земельного участка».

2. Появляется таблица, в которой  указывают всю информацию об участке, исполнителях (рис.40).

3. Составление землеустроительной таблицы:

В главном меню программы выбираем вкладку «план» – «землеустроительная таблица» – «создать» и выбираем на плане для нее место. Далее выбираем все линии и нажимаем кнопку «добавить» (рис.41).

4. Заполняем все материалы дела. Их можно экспортировать в Word или Excel при помощи правой кнопки мыши либо выбрав в главном меню «файл» – «экспорт». Для получения качественно оформленного плана земельного участка, чертеж земельного участка необходимо распечатывать непосредственно из программы «Земплан».
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Рис.40 План земельного участка
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Рис.41 Диалоговое окно «Землеустроительная таблица»

На этом работа в программе «Земплан» заканчивается.

При получении информации фотограмметрическим или картометрическим методами, наиболее целесообразно использование программы «Кадастровый офис v.3.31». Ее применение позволяет подготовить землеустроительное дело и сведений для постановки земельного участка на Государственный кадастровый учет.

Последовательность проведения работы

1. Регистрация растрового изображения в среде MapInfo.

2. Подготовка растрового изображения в среде MapInfo с использованием средств программы MOZAIC.

3. Выборочная векторизация растрового изображения и ввод семантической информации.

4. Выдача требуемых форм для составления землеустроительного дела и подготовки сведений для постановки земельного участка на Государственный кадастровый учет.

1. Регистрация растрового изображения в среде MapInfo

1.1.
Откройте программу MapInfo иконкой [image: image60.png]


 или командой «ПУСК» > «Программы» > MapInfo.

При первом входе в программу при появлении окна «Открыть сразу» необходимо его закрыть кнопкой «Отмена», при последующих входах можно открывать предыдущий рабочий набор (если таковой был предварительно создан) (рис. 42).
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Рис. 42. Диалоговое окно по выбору сеанса работы
1.2.
Выполните команду: 

«Файл» > «Открыть таблицу» (рис. 43) или нажмите на кнопку [image: image62.png]


 панели инструментов. 
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Рис. 43. Окно меню файл «Открыть таблицу»

На экран будет выведено окно «Проводник», где нужно указать расположение вашей папки с находящимся в ней растровым изображением (рис. 44).
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Рис. 44. Окно «Проводник»
Растровое изображение – это компьютерное представление рисунка, фотографии или иного графического материала в виде набора точек растра. В меню «Типы файлов» выберите «Растр» (рис. 45).

В списке файлов MapInfo покажет все имена растровых файлов в текущем каталоге.

Существует большое число различных форматов растровых файлов. MapInfo распознает файлы со следующими форматами: JPEG, GIF, TIFF, PSD, PCX, BMP, TGA (Targa) и BIL (SPOT спутниковые фотографии) (рис. 46).

[image: image65.png]Nk [ Moreooenoo =] & (&1 of B3~
W aaine | Oregere
Tun @aiince: [Maplnio (" tab) ~ Omvera
Maplnfo [*.tab]
| dBASE DEF [.dbf] Crpaska
|ASCIl ¢ pasaenvTensn (% tat]
P—

Lotus 1:2:3 w1 " wks:" k3 kd)
Mictosoft Excel (4]

Mosepirocrs " dem:” d” o~ ;" mig;” i)

B2 Microsoft Access [-mdb]





Рис. 45. Окно «Проводник», вкладка «Типы файлов»
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Рис. 46. Окно «Проводник», отображение растровых изображений
в выбранной папке

1.3. Выберите растровый файл, который хотите открыть, и нажмите кнопку «Открыть». MapInfo откроет диалог «Регистрация изображения» (рис. 47).

[image: image67.png]Kenaere B ToneKa npochaTpHEaTe
PaCTpOBOE MaOGpaKEHUE, WM KE
SaperuCTpUpOBaTS €10, 47Okl 04 MOT 0
VIeTE TeOrpapHHECKHS KOOPAUHGTEIT

Mokasars Fervcrpuposars





Рис. 47. Диалоговое окно выбора режима «Показать» или «Регистрировать»
В этом диалоге необходимо выбрать один из двух предложенных режимов: «Показать» или «Регистрировать».

Для того, чтобы после оцифровки изображения вычислять площади участков и работать с координатами, а MapInfo показывала растровое изображение правильным образом вместе с векторными данными поверх него, следует провести регистрацию изображения. Регистрация проводится в диалоге «Регистрация изображения». Здесь Вы определяете координаты точек привязки, а также тип проекции растрового изображения.

Регистрируя каждое изображение до того, как начать работать с ним на экране в среде MapInfo, Вы получаете возможность производить над растром вычисления расстояния и площади.

Регистрировать растровое изображение нужно только один раз. Каждый последующий раз Вы открываете файл с растровым изображением так же, как любую другую таблицу MapInfo.

После нажатия кнопки «Регистрировать» на экран будет выведено окно «Регистрация изображения» (рис.48).
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Рис. 48. Регистрация изображения
В нижней половине этого диалога в окошке будет показан предварительный вид растрового изображения. Подредактировать изображение можно путем манипуляций кнопками [image: image69.png]


 или [image: image70.png]


, а также вертикальными и горизонтальными ползунками.

Выберите проекцию для растровой карты в диалоге «Выбор проекции», который открывается кнопкой «Проекция».

В категории установите «План-схема» (рис.49). В проекции – «План-схема (метры)» (рис. 50). Нажмите «ОК».

Поместите указатель мышки в окошко с растровым изображением в некоторую точку, которую хотите выбрать как контрольную. Нажмите и отпустите клавишу мыши и на экран будет выведен диалог «Добавить контрольную точку» (рис. 51).

Введите в окошки диалога «Добавить контрольную точку» координаты Карты, которые ставятся в соответствие с данной контрольной точкой. Координаты растра контрольной точки помещаются автоматически, их значения в окошках «Растр» измеряются в пикселях. 

Нажмите на кнопку «OK» (рис. 52). 

Повторите шаги для определения второй и третьей контрольных точек.
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Рис. 49. Окно «Выбор Проекции», вкладка «План-схема
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Рис. 50. Окно «Выбор Проекции», вкладка «План-схема (метры)»
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Рис. 51. Окно «Регистрация изображения», добавление контрольной точки
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Рис. 52. Окно «Регистрация изображения», ввод координат контрольной точки
Нажмите на кнопку «OK» после того, как все контрольные точки будут добавлены. MapInfo покажет растровое изображение в окне «Карты». 

В случае если растровое изображение недоступно в окне «Карты», то нужно выполнить команду: «Карта» > «Управление слоями». Невидимый растр помечен розовой галочкой (рис. 53).
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Рис. 53. Окно «Управление слоями»
В этом окне нажать кнопку [image: image76.png]OpoprneHie.



. Будет выведено окно «Растр-оформление» (рис. 54).
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Рис. 54. Окно «Оформление»

Снимите галочку «Показывать в пределах». Нажмите «OK».

В окне «Управление слоями» розовая галочка стала черной. Нажмите «OK».

В окне «Карта» растровое изображение стало видимым при любом увеличении.

После выполнения регистрации изображения (после того, как вы нажмете на кнопку «ОК» в диалоге «Регистрация изображения») MapInfo создаст табличный файл (файл с расширением .TAB), где будет сохранена информация о регистрации. 

MapInfo поместит этот файл в ту же папку, где находится растровое изображение.

2. Подготовка растрового изображения в среде MapInfo с использованием программы MOZAIC

Программа MOZAIC предназначена для выполнения аффинных преобразований, построения мозаики (монтажа) из нескольких файлов в среде MapInfo.

Программа MOZAIC позволяет выполнять следующие операции над растрами, зарегистрированными в MapInfo:

· выполнение аффинного преобразования над файлами, включенными в проект;

· построение мозаики (монтажа) из нескольких файлов;

· построение монтажа с комбинацией из фрагментов файлов;

· сохранение результирующего растрового файла с регистрацией в MapInfo.

Запуск программы на выполнение производится через меню «Выполнить (запустить) программу MapBasic». 

Меню «Файл» > «Программы» > «Запустить программу MapBasic» (рис. 55).
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Рис. 55. Путь для запуска программ Mapbasic через меню Файл
После этого на экран будет выведено окно, позволяющее выбрать файл прикладной программы для запуска (рис. 56).
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Рис. 56. Окно «Проводник», выбор программы MOZAIC
После запуска программы на экране появляется следующий «Набор инструментов» (рис. 57). 
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Рис. 57. Набор инструментов программы MOZAIC
Описание кнопок слева на право:

1. [image: image81.png]


 Создание нового проектного файла

2. [image: image82.png]


 Добавление новой таблицы в проектный файл

3. [image: image83.png]


 Определение границы (назначение, удаление в таблице контура)

4. [image: image84.png]


 Сохранение проекта

5. [image: image85.png]


 Выполнение преобразований

6. [image: image86.png]


 Загрузить проект

7. [image: image87.png]


 Построить полигоны

8. [image: image88.png]


 Выход из программы

Для выполнения преобразований будут использованы кнопки 1,2,4,5 последовательно.

Порядок работы с программой MOZAIC. 

[image: image89.png]


 Создание нового проектного файла.

При выполнении данной операции выполняется сброс всех ранее выполненных назначений и программа подготовлена к созданию нового проекта.

[image: image90.png]


 Добавление растровых таблиц MapInfo в проект.

При необходимости выполнить преобразование над одной или несколькими растровыми таблицами необходимо выбрать требуемые таблицы и вставить в проект.

По нажатию на кнопку активизируется следующее меню (рис. 58).
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Рис. 58. Окно «Добавление Таблиц в проект»
Для добавления новой таблицы требуется нажать на кнопку «Добавить таблицу в проект». После этого появится стандартное меню выбора файлов. Выбранный файл добавится в список файлов включенных в проект.

При необходимости удалить файл из проекта требуется установить указатель на требуемый файл и дважды нажать указатель мыши.

Кнопка «Выбор проекции» предназначена для назначения (определения) координатной проекции результирующей растровой таблицы (файла). При нажатии на данную кнопку появляется стандартное меню MapInfo по выбору проекции.

В качестве проекции в пункте «Категория» выберите «План-схема», а в пункте «Проекция» - «План-схема метры».

[image: image92.png]


 Сохранение проекта

Созданный проект сохраняется в файл с расширением * .mzp.

[image: image93.png]


 Выполнить проект.

Для выполнения проекта из стандартного меню выбора файла выбирается требуемый файл и начинается создание результирующего файла. В процессе выполнения данной процедуры отображается процент выполнения и процедура, которая в данный момент выполняется. Пользователь в любой момент может прервать выполнение.

[image: image94.png]


 Выход из программы

После выполнения выше перечисленных операций растры обработаны и можно переходить к следующему этапу.

3. Выборочная векторизация растрового изображения и ввод семантической информации

Векторизация растров будет производиться с использованием программы Кадастровый офис. 

Откройте программу Кадастровый офис иконкой с рабочего стола [image: image95.png]22
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или через «Пуск» > «Программы» > Кадастровый офис

На экран будет выведено окно (рис. 59).
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Рис. 59. Окно «Выбор карты»
При первой загрузке данной программы необходимо: 

1. В окне «Выбор карты» в поле «Пользователь» нажать кнопку «Изменить». На экран будет выведено окно «Регистрация» (рис.60).
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Рис. 60. Окно «Регистрация»
В строке «Имя регистрации» ввести Имя нового пользователя и при необходимости пароль. При повторном входе выбрать пользователя из списка пользователей путем нажатия кнопки [image: image98.png]


. На экран будет выведено окно (рис. 61). 
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Рис. 61. Диалоговое окно «Выбор пользователя из списка»
Здесь можно выбрать зарегистрированного пользователя.

Далее в окне «Выбор карты» нажать на кнопку «Создать». Получаем окно «Новая карта» (рис. 62).
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Рис. 62. Окно «Новая карта»

Нажатием кнопки «Путь карты» выбрать каталог, в котором находится Ваша папка.

В появившемся окне «Выбор каталога» выбрать путь к своей папке или создать новую (рис. 63).
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Рис. 63. Окно Проводник «Выбор Каталога»

После выбора каталога имя вашей папки помещается в окно «Выбор карт» в поле «Список карт» (рис. 64).
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Рис. 64. Окно «Выбор карты», вкладка «Список карт»

После нажатия кнопки «ОК» будут созданы все необходимые первоначальные настройки. На экране активизируется окно «Загрузка таблиц карты» (рис. 65).
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Рис. 65. Окно «Загрузка таблиц карты»
При последующих загрузках программы необходимо ввести только Имя и пароль, если он вводился ранее.

1.
В появившемся меню «Формирование запросов» в «Поле выборка» из таблицы выберите слой «Межевые дела» и нажмите «ОК» (рис. 66).
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Рис. 66. Окно «Формирование запросов»
2.
Для загрузки растрового изображения выберите «Файл» > «Открыть таблицу» и откройте ранее привязанные растры (рис. 67).

3.
В косметическом слое выборочно оцифровываются объекты на растре.

4.
С помощью кнопки – Стрелка оцифрованный объект выбирается и нажатием правой кнопки мыши выбирается пункт «Добавить объект». После этого в появившемся меню нажмите «ОК» (рис. 68).

В появившемся окне «Куда заносить объект», нажмите «ОК» (рис. 69).

5. В следующем меню вводится необходимая семантическая информация о земельном участке (рис. 70).
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Рис. 67. Вид оцифрованного участка по растру в программе Кадастровый офис


[image: image106.wmf]
Рис. 68. Окно «Управление слоями», вкладка «Добавить объект»
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Рис. 69. Диалоговое окно «Куда заносить объект»
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Рис. 70. Окно для ввода семантической информации
Это же меню можно вывести позже нажатием кнопки [image: image109.png]


. Ввод семантической информации в инструментальной панели Кадастровый офис.

4. Выдача требуемых форм для составления землеустроительного дела и подготовки сведений для постановки земельного участка на Государственный кадастровый учет

Для вывода Землеустроительного дела Выберите «Отчеты» > «Отчетные формы» > «Формы из генератора отчетов» и укажите необходимую форму (рис. 71).

Результат будет выведен в Microsoft Word.
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Рис. 71. Путь к «Спискам из генератора отчетов» через меню Файл

ЗАДАНИЕ 4 ФОРМИРОВАНИЕ 
ЗЕМЛЕУСТРОИТЕЛЬНОГО ДЕЛА

4.1. Содержание задания

В ходе выполнения работы студент должен сформировать из материалов работы землеустроительное дело. 

При формировании землеустроительного дела рекомендуется принимать во внимание, что:
В землеустроительное дело включаются материалы межевания в следующей последовательности:

1. Титульный лист.

2. Оглавление.

3. Пояснительная записка.

4. Сведения государственного земельного кадастра о земельном участке (участках) в форме кадастровой карты (плана) земельного участка (территории).

5. Задание на выполнение работ.

6. копия документа, удостоверяющего права на землю, или правоустанавливающего документа.

7. Технический проект.

8. Извещения правообладателю земельного участка, подлежащего государственному кадастровому учету и правообладателям смежных земельных участков, права которых могут быть затронуты при проведении межевания.

9. Копии доверенностей лиц уполномоченных правообладателями земельных участков на участие в согласовании проектных границ земельных участков (при их наличии).

10. Акт (акты) согласования границ объекта землеустройства.

11. Каталоги (списки) координат межевых знаков объекта землеустройства в местной системе координат.

12. Абрисы на межевые знаки.

13. Карта (план) границ объекта землеустройства.

Дополнительно в землеустроительное дело включают материалы обработки геодезических, картографических и других измерений, а также материалы контроля производства работ.

Контроль производства работ оформляется актами, примеры которых приведены в приложениях 3 и 4.

В большинстве случаев межевые знаки сдаются заказчику по акту сдачи межевых знаков на наблюдение за сохранностью (приложение 5).

При восстановлении на местности границ объекта землеустройства из состава материалов межевания могут исключаться:

― документы, подтверждающие факт извещения (вызова) лиц, права которых могут быть затронуты при проведении межевания;

― доверенности уполномоченных лиц на участие в межевании;

― акт (акты) согласования границ объекта землеустройства; 

― каталоги (списки) координат межевых знаков объекта землеустройства в местной системе координат;

― абрисы на межевые знаки;

― карта (план) границ объекта землеустройства.

При восстановлении границ земельных участков по имеющимся координатам поворотных точек процедура согласования границ не проводится и соответственно в состав землеустроительного дела акт согласования границ земельного участка не включается. План границ земельного участка в этом случае составляется по желанию заказчика работ. 

Если заданием на выполнение работ предусмотрено составление карты (плана) объекта землеустройства, то вместо карты (плана) границ объекта землеустройства в землеустроительное дело включается карта (план) объекта землеустройства, а землеустроительное дело дополняется:

― ведомостью вычисления площадей частей объекта землеустройства, занятых объектами недвижимости, ограниченных в использовании и обремененных сервитутами;

― запросами о наличии и местоположении объектов, принадлежащих иным лицам, и (или) зон с особыми условиями использования земель.

Допускается карту (план) объекта землеустройства или карту (план) границ объекта землеустройства включать в землеустроительное дело, не брошюруя ее с другими материалами межевания. 

При разделе земельного участка карта (план) земельного участка (карта (план) границ земельного участка) составляется на каждый вновь образованный земельный участок.

Включенные в землеустроительное дело материалы межевания и карта (план) объекта землеустройства (карта (план) границ объекта землеустройства) утверждаются Роснедвижимостью или его территориальными органами.

Подпись и печать, утверждающие материалы межевания, ставятся на титульном листе землеустроительного дела. Подпись и печать, утверждающие карту (план) объекта землеустройства или карту (план) границ объекта землеустройства, ставятся на самом документе. 

Утверждению подлежат все представленные экземпляры землеустроительных дел. 

Подлинный экземпляр землеустроительного дела (содержащий подлинные исходные документы и дополненный материалами проектных полевых и камеральных работ выполненных в процессе межевания) после утверждения передается в установленном порядке в государственный фонд данных, полученных в результате проведения землеустройства. Остальные экземпляры землеустроительного дела, сформированные из копий, заверенных исполнителем работ, возвращаются исполнителю работ для передачи заказчику.

4.2. Порядок выполнения задания

При составлении землеустроительного дела студенту необходимо сформировать полученные в результате работы в программе “МЕЖА” материалы и дополнить их необходимыми документами, входящими в состав землеустроительного дела до окончательного вида, установленного Роснедвижимостью, согласно инструкции по межеванию земель и методических рекомендаций по проведению межевания объектов землеустройства и оформлению землеустроительного дела.

Для оформления документов надлежащим образом необходимо обратить внимание на следующее:

При проведении подготовительных (камеральных) работ составляются и заполняются следующие документы.

1. Пояснительная записка. Она содержит все необходимые исходные данные (общие сведения о заказчике и объекте землеустройства, период выполнения работ; исходные пункты, количество ходов и их характеристики; установление межевых знаков, а также их координирования; сведения о согласовании границ земельного участка; сведения о проведении контроля работ по межеванию объекта землеустройства; площадь участка).

2. Задание на межевание земельного участка (составленное исполнителем и утвержденное Заказчиком).

На основании данных о размерах земельного участка, условий выполнения работ по межеванию принимается решение о необходимости составления технического проекта.

Технический проект по территориальному землеустройству земельного участка содержит:

― титульный лист, утвержденный соответствующим органом и содержащий местоположение объекта землеустройства, наименование заказчика, а также исполнителя работ;

― текстовую часть, содержащую все данные необходимые для проведения работ по межеванию объектов землеустройства и затраты на выполнение работ;

― графическую часть с отображенным районом местности, на которой будет размежеван участок с указанными ОМС и предполагаемым ходом съемки.

В итоге заполняется извещение о проведении межевых работ на местности, а также расписка о получении извещения и вызове представителя, права которого могут быть затронуты при проведении межевания для участия в установлении и согласовании в натуре границ земельного участка.

После установления границ земельного участка на местности составляется «акт согласования границ земельного участка». Он подписывается всеми лицами, права которых могут быть затронуты, а также исполнителем работ.

В приложении к акту согласования границ земельного участка дается схема границ земельного участка с описанием смежеств.

Результаты полевых работ заносятся в программу «МЕЖА» для получения данных о местоположении и размерах земельного участка.

Все вышеперечисленные материалы формируются в землеустроительное дело, пример которого приведен ниже.

Землеустроительное дело проходит внутренний контроль организацией-исполнителем, на основании этого составляется акт сдачи-приемки работ. Далее землеустроительное дело направляется в территориальный орган Роснедвижимости для утверждения.

Утверждаю

__________________________

«______»___________200___ г.

Землеустроительное дело

по территориальному землеустройству
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Солнечногорского района 
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Пояснительная записка

Общие сведения:

Заказчик работ: _ООО «Диострой-Инвест»_____________________
Объект работ: __земельный участок № 56, д. Есипово, Солнечногорского района, Московской области 
Исполнитель работ: _ООО «Центр Земельные ресурсы»
Период выполнения работ: __с 01.01.2004г. по 01.02.2004г.
Исходные пункты:

Исходные пункты ОМС и ГГС по техническому заданию: _РО50,РО51,ГГС 209 Есипово, ГГС 216 Есипово_____ 

Практически использованные пункты ОМС и ГГС: _РО50,РО51,ГГС 209 Есипово, ГГС 216 Есипово
Выполнение работ по межеванию:

Создание съемочной межевой сети: Съемочное обоснование создано _____________ методом проложения теодолитных (тахеометрических) ходов.

Угловые и линейные измерения выполнялись электронным тахеометром ELTA R55 (TS 3305) № 1234 (свидетельство о поверке Ростест №77 от 10.05.03)

Длина хода №1 составляет ___1,0____ км.

Количество поворотных точек: ___5____ шт.

Абсолютная невязка хода №1: _0,1___м.

Относительная погрешность хода №1: 1/5000.
Длина хода №2 составляет _____ км.

Количество поворотных точек: ___ шт.

Абсолютная невязка хода №2: _____ м.

Относительная погрешность хода №2: 1/ _______

Длина хода №3 составляет _____ км.

Количество поворотных точек: ___ шт.

Абсолютная невязка хода №3: _____ м.

Относительная погрешность хода №3: 1/ _______

Длина хода №4 составляет _______ км.

Количество поворотных точек: _____ шт.

Абсолютная невязка хода №4: _________ м.

Относительная погрешность хода №4: 1/ ________

Установление межевых знаков: 

Общее количество поворотных точек границы участка: ____ шт.

Использованы в качестве МЗ углы ж\б ограждения в количестве: 
___ шт., металлические столбы ограждения в количестве: __ шт.

Вновь заложено МЗ установленного образца (металлический штырь 0.8 м.) ___шт..

Координирование межевых знаков: 

Выполнено в системе 1963 г., методом (способом) _____________________

Согласование границ земельного участка: 

Положение границ земельного участка согласовано со всеми смежными землепользователями. 

Контроль работ по межеванию объекта землеустройства: 

Контроль работ по межеванию выполнен специалистами _______________ путем выполнения контрольных измерений между поворотными точками участка, а так же путем выполнения контрольных измерений длин сторон участка мерной лентой.__________________________________________________________________. Расхождения между значениями не превышают требований Инструкции по межеванию земель, Роскомзем, 1996г., Методических рекомендаций по проведению межевания объектов землеустройства, Росземкадастр, 2003г.

Определение площади участка:

Площадь участка, согласно документов, составляет ________________ кв.м.

Общая площадь участка по фактическому использованию (вычисленная по настоящим измерениям) составляет ______________ кв.м. в т.ч. участок Р1 = ____________ кв.м., Р2 = ___________ кв.м., Р3 = ___________ кв.м., Р4 = ____________ кв.м.

Карта (план) границ объекта землеустройства размежеванного земельного участка составлена в масштабе 1: 500 и соответствует требованиям Инструкции по межеванию земель, Роскомзем, 1996г., Методических рекомендаций по проведению межевания объектов землеустройства, Росземкадастр, 2003г.

	УТВЕРЖДАЮ

Заказчик_________________

« ___ » __________200__ г.




ЗАДАНИЕ

на межевание земельного участка

1.Земельный участок _____________________№56_________________________
(кадастровый номер)
2.Местоположение земельного участка____вблизи д.Есипово_ Солнечногорского района Московской области ____________
3. Площадь______________
4.Наименование и адрес правообладателя земельного участка__ООО «Диострой-Инвест»_______________________

5.Наименование и адрес исполнителя_ООО «Центр Земельные ресурсы»,123456, г. Москва, ул. Казакова,д.15_____________________
6. Границы, требующие установления (упорядочения, восстановления) их местоположения на местности (кадастровые номера смежных земельных участков и номера точек)

____________________________________________________________________

____________________________________________________________________
7. Особые и дополнительные требования к производству работ и отчетным материалам__нет_____________________________________________________
8. Сроки и порядок представления отчетных материалов

__в соответсвии с договором__________________________________________

9. Приложения__нет____________________________________________________
Исполнитель работ:

_____________ _______________ _________________
 (должность) (подпись)
 (фамилия и инициалы)

 «_____»________200_ г.

Утверждаю

__________________________

«______»____________200__ г.

Технический проект

по территориальному землеустройству
земельного участка № 56 д.Есипово
Солнечногорского района

Московской области
Руководитель






_____________

Выполнил ст.______курса




_____________

Москва 2008

Текстовая часть

Работы по территориальному землеустройству земельного участка __№ 56, расположенного в _ д.Есипово Солнечногорского района Московской области выполняется на основании

Задания на межевание земельного участка, выданного и утвержденного ______________01.01.2007_ года.

Цель выполнения работ: межевание земельного участка ______№ 56, 
расположенный по адресу: _ д.Есипово Солнечногорского района Московской области 
Исходные пункты ОМС по техническому заданию: ___РО50,РО51,ГГС 209 Есипово, ГГС 216 Есипово_

Практически использованные пункты ОМС: __РО50,РО51,ГГС 209 Есипово, ГГС 216 Есипово, 

Организация работ:
Планируется создание съемочной межевой сети: Съемочное обоснование будет выполнено ________________________________________________

Угловые и линейные измерения будут выполнены электронным тахеометром ELTA R55 (TS 3305) № 1234 (свидетельство о поверке Ростест №77 от 10.05.03г.)

Установление межевых знаков:

Намечается заложить ________ шт. межевых знаков в виде металлических штырей длинной 0,8 м.

Порядок выполнения работ:

Запланировано проложить _один теодолитный ход:

Длина хода №1 будет составлять около ___1,0___ км.

Количество поворотных точек: ___5___ шт.

Работы планируется выполнить согласно заданию и договору на производство работ.

Составил ____________
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УТВЕРЖДАЮ

Заказчик_________________

« _____» __________200__ г.


Описание границ смежных землепользований:

от н1 до н2 – земли Соколовского сельского округа;

от н2 до н1 – земли Истро-Сенежского ПБО.

[image: image141.wmf]Рис. 72. Разбивочный чертеж

И З В Е Щ Е Н И Е

(фамилия и инициалы правообладателя земельного участка
или руководителя юридического лица)

Прошу Вас прибыть лично или направить Вашего представителя к 

___ часам «____»____________ 200__г.

для участия в установлении и согласовании в натуре границ земельного участка

____________________________________________________________

(правообладатель земельного участка, кадастровый номер земельного участка)

________________________________________________________________________________________________________________________

(район, название республики в составе РФ, края, области,
автономного образования)

Ваша явка или явка Вашего представителя с доверенностью, подтверждающей его полномочия участвовать в установлении границ земельного участка и подписывать соответствующие документы, необходима.


Ваше отсутствие или отсутствие Вашего представителя не является препятствием для проведения робот по межеванию.

Исполнитель работ:

_____________________ __________ _______________

(руководитель юридического (подпись) (фамилия, инициалы)

лица, инвалид, предприниматель)

«_____»_______________200___г.

РАСПИСКА

Извещение _________________________________________________

(указать кому)

о вызове представителя к________ часам «___»_______200_г. 

для участия в установлении и согласовании в натуре границ земельного участка

____________________________________________________________

(правообладатель земельного участка, кадастровый номер земельного участка)

____________________________________________________________

(район, название республики в составе РФ, края, области,
автономного образования)

Получил: «_____»________200_ г.

_____________ _______________ _________________

 (должность) (подпись) (фамилия и инициалы)

Извещение вручил: «___»________200_ г.

_____________ _______________ __________________

 (должность) (подпись) (фамилия и инициалы)

АКТ

согласования границ земельного участка

_________________________

(кадастровый номер)

_________________________________________________________________________

(фамилия и инициалы или наименование правообладателя земельного участка)

Границы земельного участка (схема земельного участка прилагается) согласованы правообладателями земельных участков или их представителями:

	Кадастровый номер земельного участка или наименование
	Фамилия и инициалы правообладателя
	Фамилия
и инициалы
представителя
правообладателя
	Номер доверенности*)

	
	
	
	


*) – номером доверенности является ее регистрационный номер или в случае его отсутствия порядковый номер, присваиваемый исполнителем работ в порядке их предъявления

Правообладателями земельных участков или их представителями заявлено: (отказ в согласовании, разногласия) _______________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________

Исполнитель работ________________ «____» __________200_ г. 




 (подпись)

Правообладатели или их представители:

 ______________ ________________ _____________

(подпись) 

 
 (ФИО) 



 (дата)

 ______________ ________________ _____________

(подпись) 
 

 (ФИО) 



 (дата)

 ______________ ________________ _____________

(подпись) 


 (ФИО) 



 (дата)

 ______________ ________________ _____________

(подпись) 


 (ФИО) 



 (дата)

 ______________ ________________ _____________

(подпись) 


 (ФИО) 



 (дата)

 ______________ ________________ _____________

(подпись) 


 (ФИО) 

 

 (дата)

Приложение к Акту согласования границ земельного участка

____________________________________________

(кадастровый номер)

СХЕМА

границ земельного участка
	                      Н1   

                                                                                     Н2     
 Н1
 Н5                                                                                          Н3
   2
                            Н4

 Н3

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	


Описание смежеств:

от н1 до н2 – земли Соколовского сельского округа;

от н2 до н1 – земли Истро-Сенежского ПБО

Исполнитель работ: 

___________________ ____________________ ______________

 (подпись) (ФИО) 



 (дата)

Каталоги (списки) координат межевых знаков объекта
землеустройства в местной системе координат

	№ мз.
	Х
	Y

	н1
	7955,17
	2695,86

	н2
	7735,43
	2725,16

	н3
	7523,88
	2392,65

	н4
	7792,20
	2175,03

	н5
	8001,45
	2356,60




	
С


                     Н1
 Н5

Ю

Геодезические данные:

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	

	Название

(номер) 
межевого знака
	Дирекционные 
углы

(градусы, минуты)
	Длина
линий (м)

	н1
	172 24 14
	221,68

	н2
	237 32 06
	394,10

	н3
	320 57 20
	345,48

	н4
	40 56 57
	277,04

	н5
	97 46 05
	342,40


Масштаб 1:10000

Описание границ смежных земельных участков:

от н1 до н2 – земли Соколовского сельского округа;

от н2 до н1 – земли Истро-Сенежского ПБО.

Исполнитель работ: 

___________________ 

______________

_____________

 (подпись) 



(ФИО) 


(дата)

Материалы обработки результатов измерений и оценки точности

ВЫПИСКА

	
	из каталога координат исходных пунктов
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	Система координат 
	

	№ по

каталогу
	Название 
пунктов,типы 
знака и центра
	Класс
	Координаты Абсцисса-Х Ордината-Y в метрах
	Высота над уровнем моря 
в метрах
	Дирекционные 

углы * ` " 
на пункт
	Длина
стороны
в метрах

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	пз1
	грунтовый знак
	1 разр.
	8260,61
	
	
	
	

	
	
	
	1893,89
	
	
	
	

	пз2
	грунтовый знак
	1 разр.
	8273,57
	
	
	
	

	
	
	
	2232,74
	
	
	
	

	пз3
	грунтовый знак
	1 разр.
	7619,95
	
	
	
	

	
	
	
	2914,13
	
	
	
	

	пз4
	грунтовый знак
	1 разр.
	7479,23
	
	
	
	

	
	
	
	3223,35
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Выписал:
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Проверил:
	
	
	
	
	
	


Схема проложения теодолитного хода

	





	14.02.04
	 

ВЕДОМОСТЬ ВЫЧИСЛЕНИЯ ТЕОДОЛИТНОГО ХОДА
	пз2 - пз3
	 

	Нач. точ. ст.
	точ. нав.
	Кон.точ.ст.
	точ. нав.
	Невязки:
	
	
	

	пз2
	пз1
	пз3
	пз4
	
	
	
	

	Дир.нач.
	267 48 34
	Дир.кон.
	114 28 09
	f угл.=
	0 00 35
	dS=
	0,19

	Хнач.
	8273,570
	Хкон.
	7619,950
	dX=
	0,15
	Отн=1/
	5278

	Унач.
	2232,740
	Укон.
	2914,130
	dY=
	-0,12
	Дл.хода
	1,01

	Ннач.
	
	Нкон.
	
	dH=
	0,00
	(км)
	

	№точ.ход
	Изм.угол
	Расстоян.
	h изм
	Дир.угол
	X
	Y
	H

	пз2
	209 12 34
	216,13
	
	117 09 13
	8273,570
	2232,740
	

	п1
	191 56 45
	347,59
	
	129 04 22
	8174,754
	2425,398
	

	н1
	223 27 10
	224,16
	
	172 24 14
	7955,168
	2695,860
	

	н2
	128 53 30
	221,02
	
	121 25 47
	7735,431
	2725,163
	

	пз3
	173 10 12
	
	
	
	7619,950
	2914,130
	

	
	
	
	
	
	
	
	


	17.08.04
	ВЕДОМОСТЬ ВЫЧИСЛЕНИЯ КООРДИНАТ ПИКЕТОВ.
	

	Исходные данные:
	Т. нав.
	X
	Y
	
	
	

	
	
	п1
	8174,754
	2425,398
	
	
	

	
	
	Т. ст.
	X
	Y
	H
	
	

	Дир.угол
	309 04 22
	мз1
	7955,168
	2695,860
	
	
	

	№пикета
	Изм.угол
	Расстоян.
	Превыш.
	X
	Y
	H
	S

	Н3
	266 02 09
	527,2
	
	7523,88
	2392,65
	
	

	Н4
	303 33 09
	545,73
	
	7792,20
	2175,03
	
	345,48

	Н5
	328 41 44
	342,4
	
	8001,45
	2356,60
	
	277,04

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	



	 ВЕДОМОСТЬ ВЫЧИСЛЕНИЯ ПЛОЩАДИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

	
	
	
	
	
	
	
	

	Общая площадь:
	166934,38
	кв.м.
	
	
	
	

	Площадь участка: 166934,38 кв.м.
	
	
	
	

	№
	X
	Y
	S
	Дир. угол
	
	
	

	н1
	7955,17
	2695,86
	221,68
	172 24 14
	
	
	

	н2
	7735,43
	2725,16
	394,10
	237 32 06
	
	
	

	н3
	7523,88
	2392,65
	345,48
	320 57 20
	
	
	

	н4
	7792,20
	2175,03
	277,04
	40 56 57
	
	
	

	н5
	8001,45
	2356,60
	342,40
	97 46 05
	
	
	

	н1
	7955,17
	2695,86
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


Расчет допустимого расхождения 
в площади земельного участка

Величина допустимого расхождения ΔРдоп. между вычисленной площадью земельного участка и площадью указанной в документах определена по формуле:

ΔР доп. = 3.5*Мt *
[image: image111.wmf].

Рдок

,

где Мt – средняя квадратическая ошибка положения межевого знака в м,       Рдок. – площадь земельного участка в кв.м.

ΔР доп. = 3.5 * 0.1 * 
[image: image112.wmf]38

,

166934

= 143.0 кв.м

Площадь земельного участка по документам составляет 166934 кв.м.

Вычисленная площадь земельного участка составляет 166961 кв.м.

Абсолютное расхождение между вычисленной площадью земельного участка и площадью указанной в документах составляет 27 кв.м, что не превышает допустимого расхождения указанного выше.

Составил: инженер _______________________

Ф.И.О.

Журнал полевых измерений

	№ т.ст.
	№ т.нав.
	Гориз. угол
	Расстояние

	пз2
	пз1
	0 00 00
	

	
	п1
	209 12 34
	216,129

	
	
	
	

	№ т.ст.
	№ т.нав.
	Гориз. угол
	Расстояние

	п1
	пз2
	0 00 00
	216,131

	
	н1
	191 56 45
	347,589

	
	
	
	

	№ т.ст.
	№ т.нав.
	Гориз. угол
	Расстояние

	н1
	п1
	0 00 00
	347,591

	
	н2
	223 27 10
	224,010

	
	н3
	266 02 09
	527,200

	
	н4
	303 33 09
	545,730

	
	н5
	328 41 44
	342,400

	
	
	
	

	№ т.ст.
	№ т.нав.
	Гориз. угол
	Расстояние

	н2
	н1
	0 00 00
	224,010

	
	пз3
	128 53 30
	221,019

	
	
	
	

	№ т.ст.
	№ т.нав.
	Гориз. угол
	Расстояние

	пз3
	н2
	0 00 00
	221,021

	
	пз4
	173 10 12
	


ЗАДАНИЕ 5. КОНТРОЛЬ ЗА ПРОВЕДЕНИЕМ МЕЖЕВАНИЯ

5.1. Содержание задания

При контроле за проведением межевания рекомендуется принимать во внимание, что:
1) Контроль за проведением межевания объектов землеустройства проводится с целью установления его соответствия техническим условиям и требованиям. Объектами контроля за проведением межевания объектов землеустройства являются:

а). результаты полевых и камеральных работ;

б). материалы межевания объектов землеустройства.

Результаты контроля оформляют актом. Акты контроля за проведением межевания объектов землеустройства в качестве приложений включаются в землеустроительное дело.

2). В процессе осуществления контроля осматривают в натуре межевые знаки и выполняются контрольные измерения. 

3). Контроль геодезических работ может быть осуществлен путем сравнения горизонтального проложения SМ линии между установленными на местности несмежными межевыми знаками, измеренной стальной прокомпарированной лентой (рулеткой) или электронным тахеометром (светодальномером), с ее горизонтальным проложением SК, вычисленным по значениям плоских прямоугольных координат этих же межевых знаков, выписанным из соответствующего каталога. Абсолютное расхождение в длине контролируемой линии ( (S ( = (SМ- SК( не должно превышать значений (SДОП, приведенных в Приложении 1 настоящего документа.

4). Контроль может быть осуществлен выборочно независимым повторным определением положения установленных на местности межевых знаков геодезическими методами с ближайших пунктов ОМС и (или) проложением контрольных полигонометрических (теодолитных) ходов с точностью, обеспечивающей определение положения контролируемых межевых знаков со средней квадратической ошибкой Мt не ниже нормативной (Приложение 2). По результатам контроля вычисляют плоские прямоугольные координаты Х м , Y м межевых знаков и разности 

(Х =ХМ - ХК и (Y =YМ - YК ,

где ХК и YК - плоские прямоугольные координаты этих же межевых знаков, 
выписанные из соответствующего каталога.

Абсолютное расхождение 

f = ( (Х2 + (Y2
в положении контролируемого межевого знака не должно превышать допустимых значений f ДОП , приведенных в приложении 2.
5.2. Порядок выполнения задания

Студент по результатом контроля оформляет акт. Акты контроля за проведением межевания объектов землеустройства в качестве приложений включаются в землеустроительное дело по межеванию объекта землеустройства.

5.3. Расчет допустимого расхождения в площади
земельного участка

Величина допустимого расхождения ΔРдоп. между вычисленной площадью земельного участка и площадью указанной в документах определена по формуле:

ΔР доп. = 3.5*Мt*
[image: image113.wmf]Рдок., кв.м.,

где Мt – средняя квадратическая ошибка положения межевого знака в м, Рдок. – площадь земельного участка в кв.м.

ΔР доп. = 3.5*0.1*
[image: image114.wmf]408123 = 223.6 кв.м.

Площадь земельного участка по документам составляет 408123 кв.м

Вычисленная площадь земельного участка составляет 408150 кв.м.

Абсолютное расхождение между вычисленной площадью земельного участка и площадью указанной в документах составляет 27 кв.м, что не превышает допустимого расхождения указанного выше.

ЗАДАНИЕ 6. СМЕТНО–ФИНАНСОВЫЕ РАСЧЕТЫ
ПО ВЫПОЛНЕНИЮ МЕЖЕВЫХ РАБОТ

6.1. Содержание задания

На основе полученных данных об объекте межевания из предыдущих заданий необходимо установить виды, объемы работ, требующие капитальных вложений. Под капитальными вложениями на проведение межевых работ следует понимать комплекс затрат на осуществление работ по: определению границ объекта на местности; закреплению на местности местоположения границ объекта межевыми знаками, определению их координат; изготовлению карты (плана) объекта. На основе проведенных расчетов по установленным видам работ будет определена общая сумма инвестиций, необходимых для осуществления межевых работ. 

Смета ― это финансовый документ, в котором указаны предстоящие плановые затраты организации (фирмы) на разработку и реализацию мероприятий, требующих инвестиций, включая затраты на проектно-изыскательские работы и предстоящие доходы от исполнения сметы.

Составление сметы на проектные (изыскательские) работы проводится на основании Сборника цен и общественно необходимых затрат труда ОНЗТ на изготовление проектной и изыскательской продукции землеустройства, земельного кадастра и мониторинга земель, подготовленного Роскомземом и изданного в 1996 г. Правильное, в соответствии с действующим законодательством, определение сметной стоимости обеспечивает исполнителям межевых работ покрытие производственных затрат, получение определенной прибыли, позволяет своевременно осуществлять расчеты с заказчиками за выполненные межевые работы. 

6.2. Порядок выполнения задания

Задание включает следующие этапы работ:

1. подготовка исходных данных;

2. проведение сметно – финансовых расчетов на ПЭВМ и подготовка сметы на проектно – изыскательские работы.

6.2.1. Подготовка исходных данных

В зависимости от наличия данных по объекту межевания и требований, предъявляемых заказчиком, сметная стоимость разработки проекта по установлению границ объекта может включать разное количество видов работ и затрат.

Из задания 2 в текстовой части технического задания выбираются следующие данные: 

· длина хода – 1,0 км;

· количество поворотных точек – 5 шт.;

· описание границ смежных землепользований (рис. 1)

от н1 до н2 – земли Соколовского сельского округа;

от н2 до н1 – земли Истро-Сенежского ПБО.

Из задания 3 (табл. 2) выбирается расстояние между пикетами:

п 1 – п 2 – 221,68 м;

п 2 – п 3 – 394,10 м;

п 3 – п 4 – 345,48 м;

п 4 – п 5 – 277,04 м;

п 5 – п 1 – 342,40 м.

На основе этих данных были установлены следующие виды работ:

― проложение теодолитного хода;

― рубка просек и визирок;

― закладка межевых знаков;

― нанесение на плановую основу границ землепользований.

Этот перечень включает наиболее распространенные виды работ по межеванию земельных участков. Учитывая это, необходимо при заполнении таблицы правильно выбрать и заполнить соответствующие объем и виды работ (табл.3).

При необходимости по каждому виду работ следует учитывать поправочные коэффициенты, 3 такие как:

· Коэффициент на неблагоприятные условия – 1,424

· Зональный коэффициент – 1,05

· Коэффициент за срочность – 1,5

· Коэффициент на новую продукцию – 1,03.

Таблица 3

Исходные данные для составления сметы на проектные
(изыскательские) работы

	№ 
	Вид работ
	Характеристика объекта работ
	Количество

	1
	Теодолитный ход
	Категория 1
	2

	
	
	Количество объектов
	1

	
	
	Километров хода
	1

	
	
	Количество точек стояния на 1 км хода
	5

	
	
	Расстояние до объекта (км)
	30,0

	
	
	Точность хода
	1:10000

	
	
	Количество отдельных массивов
	1

	2
	Рубка просек и визирок
	Категория 2 
	3

	
	
	1 км визирки (просеки)
	0,1

	
	
	Ширина просеки (м)
	1

	
	
	Протяженность просеки
	0,1

	
	
	Местность
	Равнинная,

не заболоченная

	4
	Закладка межевых 
знаков, грунтовых 
реперов, центров 
полигонометрии
	Глубина (м)
	0,6

	
	
	Количество
	5

	
	
	Расстояние между знаками (км)
	0,3

	
	
	Проходимость
	Легкая

	5
	Нанесение на плановую основу границ 
землепользований
	10 км границы
	0,16

	
	
	Количество точек на 1 км границы, 
наносимых по координатам
	5

	
	
	Протяженность границ
	1,6

	
	
	Масштаб плана
	1:500

	6
	Составление свидетельств на право 
пользования (владения) землей. Описание 
и согласование границ землепользования
	1 км границы
	1,6

	
	
	Протяженность границ
	1,6

	
	
	Расстояние от организации исполнителя 
до объекта (км)
	30,0

	
	
	Количество поворотных точек в расчете на 1 км границы
	5

	
	
	Количество смежных землепользователей, с которыми производится согласование границ 
	2

	7
	Установление 
(восстановление) 
границ землепользования 
	Протяженность устанавливаемой границы
	1,6

	
	
	Количество обособленных участков (звеньев) переносимой в натуру границы
	1

	
	
	Количество землепользователей, с которыми проводится согласование установленной (восстановленной) границы
	2


1Характеристика природных категорий сложности

I категория – Местность с уклонами до 2-х градусов открытая с небольшим количеством мелких лощин, западин.

II категория – а)местность с уклонами до 2-х градусов: заросшая редким лесом или кустарником;

б) местность с уклонами 2-5 градусов открытая с небольшим количеством лощин, западин.

III категория а) Местность с уклонами до 5-и градусов: заросшая средней густоты лесом или кустарником б) тундра с крупными несложными формами рельефа г) местность с уклонами 5-8 градусов открытая всхолмленная, сильно пересеченная балками и оврагами.

IV категория а) местность с уклонами до 5-и градусов: заросшая густым лесом с кустарником; б) озерная тундра с мелкохолмистым рельефом или заболоченная тундра в) бугристые пески г) местность с уклонами 8-15 градусов открытая с мелкими формами рельефа.

V категория а) Местность с уклонами 5 – 10 градусов, заросшая лесом или кустарником, занятая садами, виноградниками б) таежная заболоченная местность в) местность с уклонами свыше 15 градусов. 

2 Характеристика категорий леса

I категория. Редкий молодой лес

II категория. Редкий лес и кустарник; молодой лес средней густоты

III категория. Густой молодой лес

IV категория. Густой лес и кустарник

V категория Густой лес с подростом и подлеском.

6.2.2. Проведение сметно – финансовых расчетов на ПЭВМ
 и подготовка сметы на проектно–изыскательские работы

Для осуществления расчетов в программе New Smet, необходимо выполнить следующие действия: 

ШАГ 1. Открыть программу и выбрать строку ПОСТОЯННЫЕ ЗНАЧЕНИЯ (рис.73). 
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Рис. 73 Главное меню

ШАГ 2. На экране появится окно, в пустые строки которого необходимо занести информацию о межевании (рис. 74): 

· название договора,

· наименование проектной организации, 

· название заказчика,

· НДС,

· руководитель проектной организации,

· составитель сметы,

· дата составления, 

· основание индексации.

Для сохранения постоянных значений необходимо нажать кнопку 
[image: image116.wmf] 

.
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Рис. 74. Диалоговое окно «Постоянные значения»

ШАГ 3. После сохранения данных появится первоначальное окно, в котором необходимо выбрать строку ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ КОЭФФИЦИЕНТЫ и открыть ее. В пустую строку необходимо внести название и значение коэффициентов (рис. 75)

· Коэффициент индексации 5,77

· Транспортные расходы 1,25

· Аренда помещения 1,20 

и другие коэффициенты, необходимые для осуществления Вашего проекта.
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Рис. 75. Диалоговое окно «Дополнительные коэффициенты»

После внесения данных окно необходимо закрыть. Сохранение внесенных данных осуществляется автоматически.

ШАГ 4. В первоначальном окне (рис. 73) выбираем строку ВВОД НОВОГО ОБЪЕКТА. В пустое графу, появившегося окна, вписываем топографическая съемка и сохраняем ее (рис. 76). 
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Рис. 76. Диалоговое окно «Объект»

ШАГ 5. Выбираем строку СОСТАВЛЕНИЕ НОВОГО НАБОРА СМЕТ. 

Так как межевание земельных участков связано с геодезическими работами, то в пустой строке, где необходимо указать имя набора, записываем геодезические работы. Далее, ниже в верхнем правом углу пустой строки, нажав кнопку [image: image120.png]


 появится список работ, которые Вам необходимо выбрать. Перечень выполняемых работ был установлен на основе предыдущих заданий в таблице После выбора каждого нового вида работ необходимо нажимать на клавишу в верхнем правом углу (рис. 77). 
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Рис. 77. Страница «Таблицы»
ШАГ 6. Указываем строку СОСТАВЛЕНИЕ СМЕТЫ. 

В пустую строку под названием «объект составления сметы» вносим то же название, что и было занесено в пункте 4 - топографическая съемка. В строку под названием «набор таблиц» вносим название из пункта 5 т.е. геодезические работы. После чего ниже появится перечень всех тех форм таблиц (работ), на проведение которых будут составлены расчеты (рис. 78). 
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Рис. 78. Страница «Составление сметы»

ШАГ 7. Для расчета затрат по каждому виду работ, необходимо щелкнуть два раза левой кнопкой мыши последовательно на каждую из таблиц, заполнив в них все необходимые данные по каждому виду работ (рис. 79-85). После заполнения каждой таблицы из всего перечня исходных данных (табл. 3), следует нажать [image: image123.png]Briancnuts,



, в результате чего, будет получена стоимость каждого вида работ.

Напоминание: необходимо сохранять, внесенные данные по каждой таблице, нажав кнопку [image: image124.png]N33
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Рис. 79. Диалоговое окно «Теодолитные ходы»
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Рис. 80. Диалоговое окно «Рубка просек и визирок»
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Рис. 81. Диалоговое окно «Закладка межевых знаков»
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Рис. 82. Диалоговое окно «Нанесение границ землепользований»
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Рис. 83. Диалоговое окно «Описание и согласование границ землепользований»
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Рис. 84. Диалоговое окно «Установление границ землепользований»

ШАГ 8. Заполнив каждую таблицу исходными данными и определив стоимость каждого вида работ, необходимо уточнить последовательность выполнения каждого из видов работ, нажав кнопку [image: image131.png]


. В данной таблице напротив каждого вида работ необходимо указать порядковый номер выполнения данной работы. Сохранение сортировки осуществляется автоматически (рис. 85). 
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Рис.85. Диалоговое окно «Порядок сортировки»

ШАГ 9. Для просмотра сметы нажимаем [image: image133.png]


, где будет указана стоимость каждого вида работ в отдельности, а также их суммарная стоимость (рис.86 ).
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Рис. 86. Страница "Состав сметы"

ШАГ 10. Для полного просмотра всех затрат, полученных в процессе межевых работ, необходимо нажать [image: image135.png]IipocroTy.




Смета

на проектные (изыскательские) работы

Наименование сооружения,

стадии проектирования,

этапа, вида проектных или 

изыскательских работ


топографическая съемка

Наименование проектной

(изыскательской) организации

ООО «Центр Земельные ресурсы»

Наименование 

организации-заказчика


ООО «Диострой-Инвест»

	Вид работ
	Исходные данные
	Расчет стоимости
	Стоимость,
т.руб.

	Теодолитные ходы. 
Сборник цен. 
Роскомзем, 1996. 
(Таблица 2)


	Категория: 2; а = 1265; в = 246; Объектов (X1) - 1; Км хода (X2) - 1; Количество точек стояния на 1 км хода (n1)  - 5; Точность ходов  (n4)  - Точностью 1:1000; Составление проекта и технического отчёта (K9); 

	К1=1,0+0,08(n1-3)=1,16; К4=0,70 К9=1,03;

 Зональный коэф. - 1,05; 

Расчетная формула: а*X1*K2*K9 + в*X2*К1*К4*К9 
	3,673

	Рубка просек и 
визирок. Сборник цен. 
Роскомзем, 1996. 
(Таблица 7)


	Категория: 2; а = 361; в = 508; Объектов (X1) – 

1; Км визирки (просеки) (X2) - 0,1; Ширина

просеки (визирки) ,м (n1)  - 1; Протяжённость просек, км (n2)  - 0,1;

	К1=1,0+0,70(n1-0,6)=1,28; К2=1,0-0,07(5-n2)=0,66;

 Зональный коэф. - 1,05 

Расчетная формула: а*X1*K2 + в*X2*К1 Коэффициент индексации  - 4,49*
	1,425

	Закладка межевых 
знаков,грунтовых 
реперов,центров 
полигонометрии. 
Сборник цен. 
Роскомзем, 1996. 
(Таблица 9)
	Категория: 3; а = 327; в = 146; Объектов (X1) -1; Межевых знаков (X2) - 5; Глубина установки знака, м (n1)  - 0,6; Количество межевых знаков, устанавливаемых на объекте, штук (n2)  - 5; Расстояние между знаками, км (n4)  - 0,3;
	К1=1,0+0,60(n1-1)=0,76;

К2=1,0-0,04(20-n2)=0,40 К4=1,0+0,10(n4-1)=0,93;

Зональный коэф. - 1,05; Расчетная формула: а*X1*K2 + в*X2*К1*К4
	3,049

	Нанесение на 
плановую основу 
границ 
землепользования. 
Сборник цен. 
Роскомзем, 1996. 
(Таблица 42)
	а = 137; в = 50; Объектов (X1) - 1; 10 км границы (X2) - 0,16; Протяжённость границ, км (n2)  - 1,6; Масштаб плана (n6)  - 1:500; Надпись (n7)  - Линий и румбов
	К2=1,0-0,04(20-n2)=0,26; К6=1,35; К7=1,60; Зональный коэф. - 1,05; 

Расчетная формула: а*X1*K2 + в*X2*К6*К7
	252

	Установление 
(восстановление) 
границ 
землепользования. 
Сборник цен. 
Роскомзем, 1996. 
(Таблица 114)
	Категория: 3; а = 1229; в = 241; Землепользований (X1) - 1; Км устанавливаемой границы (X2) - 1,6; Количество межевых знаков на 1 км границы (n1)  - 5; Протяжённость устанавливаемой границы, км (n2)  - 1,6; Количество землепользователей, с которыми производится согласование установленной (восстановленной) границы (n5)  - 2;
	К1=1,0+0,08(n1-3)=1,16 

К2=1,0-0,06(15-n2)=0,20; К5=1,0+0,10(n5-1)=1,10 

Зональный коэф. - 1,05 

Расчетная формула: а*X1*K2 + в*X2*К1*К5
	3,455

	Описание и 
согласование границ 
землепользований. 
Сборник цен. 
Роскомзем, 1996. 
(Таблица 77)
	а = 882; в = 11; Объектов (X1) - 1; Км. Границы  (X2) - 1,6; Протяжённость границы, км (n2)  -1,6; Количество поворотных точек в расчёте на 1 км границы (n4)  - 5; Количество смежных землепользователей (районов, областей), с которыми производится согласование границ (n5)  - 2;
	К2=1,0-0,02(40-n2)=0,23; К4=1,0+0,05(n4-1)=1,20; К5=1,0+0,10(n5-1)=1,10 

Зональный коэф. - 1,05

 Расчетная формула: а*X1*K2 + в*X2*К4*К5 Коэффициент индексации - 4,49*
	1,074


* Основанием для индексации затрат по смете служит Приказ №19 от 15.01.2001 г., справка 
Мособлкомстата от 17.04.2001 г. №854/11-4


Итого по смете:
12,928,00


Итого с учетом дополнительных коэффициентов:
111,891,84


НДС - 18,00%
20,140,53


Всего с НДС
132,032,38

Всего по смете
Сто тридцать две тысячи тридцать два рубля 38 коп., в том числе НДС  Двадцать тысяч сто 
сорок рублей 53 коп.


Руководитель проектной организации__________________________
(                       )


Составитель сметы__________________________
(                       )
М.П.


                            
5 апреля 2008 г.
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Приложение 2

Нормативная точность межевания объектов землеустройства
	№
	Градация земель
	Средняя 
квадратическая ошибка Mt положения межевого знака относительно 
ближайшего пункта 
исходной геодезической основы не более, м
	Допустимые
расхождения при 
контроле межевания, м

	п.п
	
	
	(SДОП
	f ДОП

	1
	Земли поселений (города)
	0,10
	0,2
	0.3

	2
	Земли поселений (поселки, сельские населённые пункты); земли, предоставленные для ведения личного 
подсобного хозяйства, садоводства, 
огородничества, дачного и индивидуального жилищного строительства
	0,20
	0,4
	0,6

	3
	Земли промышленности и иного 
специального назначения
	0,50
	1,0
	1,5

	4
	Земли сельскохозяйственного назначения (кроме земель, указанных 
в п.2), земли особо охраняемых 
территорий и объектов
	2,50
	5,0
	7,5

	5
	Земли лесного фонда, земли водного фонда, земли запаса
	5,00
	10,0
	15,0


Примечание. Предельная ошибка положения межевого знака равна удвоенному значению M t .

Предельно допустимые расхождения  в площадях земельных участков 

	№

п/п
	Классификация  земель
	Площади земельных участков (Р доп.) (кв. м.)
	Допустимые расхождения площадей (Р доп.) (кв. м.)
	Округление вычислительных площадей (Р доп.) (кв. м.)
	Допустимые расхождения при контроле межевания (м) (S доп./f доп.)

	1
	Земли в черте города
	100
	4
	1
	0,15/0,2

	
	
	600
	9
	10
	

	
	
	1000
	11
	10
	

	
	
	1500
	14
	10
	

	
	
	2500
	18
	10
	

	
	
	5000
	25
	10
	

	2
	Земли других поселений (кроме городов)


	600
	18
	10
	0,4

	
	
	1000
	22
	10
	

	
	
	1500
	28
	10
	

	
	
	2500
	36
	10
	

	
	
	5000
	50
	10
	

	3
	Оставшиеся категории земель

При площади земельного  участка  до 1000000 кв.м. 

Более 1000000 кв.м.
	
	
	
	

	
	
	10000
	70
	10
	0,3/0,4

	
	
	100000
	220
	100
	0,3/0,4

	
	
	250000
	350
	100
	0,3/0,4

	
	
	500000
	500
	100
	0,3/0,4

	
	
	1000000
	700
	100
	0,3/0,4

	
	
	1100000
	1800
	100
	0,7/1,0

	
	
	2000000
	2500
	100
	0,7/1,0

	
	
	5000000
	3800
	100
	0,7/1,0

	
	
	10000000
	5300
	100
	0,7/1,0


Приложение 3

АКТ

освидетельствования землеустроительного дела

Мною, Руководителем______________________________ 

 (ф.и.о., должность, место работы)

произведено освидетельствование землеустроительного дела на земельный участок, Московская область, район____________________________________
 (наименование кадастрового дела)
Дело подготовлено землеустроителем ____________________________

 (ф . и . о .)
В результате освидетельствования дела установлено:

	1
	Наличие свидетельства на право собственности на землю (строительного паспорта, выкопировки 
с Генплана, карточки БТИ)
	в наличии

	3
	Правильность оформления акта согласования 
границ участка
	Споров нет, протокол оформлен

	4
	Наличие справки о подземных коммуникациях
	в наличии

	5
	Наличие документа о нормативной цене 
земельного участка
	Выдается территориальным органом Роснедвижимости после окончательной сдачи землеустроительного дела

	6
	Наличие данных на опорные пункты, кроки
	в наличии

	7
	Наличие акта сдачи межевых знаков 
на наблюдение за сохранностью
	в наличии

	8
	Полнота заполнения учетной кар-

точки: наличие чертежа, опорных знаков, 
геоданных по смежествам, ограничений и обременений, общая площадь, передаваемая площадь
	учетная карточка заполнена

	9
	Соответствие оформления Карты (плана) земельного участка требованиям Росземкадастра 2003 г.
	соответствует, М 1:1000

	10
	Полнота съемки.

Наличие границ ограничений
	соответствует

	11
	Наличие материалов полевых изме-

рений и вычислений: журналов,

ведомостей вычисления координат,

площадей, исполнительного чертежа
	в наличии

	13
	Привязка границ участка к опорным

пунктам. Схема и способы привязки
	в наличии

	14


	Проверено ли дело в натуре: кем,

когда, результаты проверки. Кем

принято дело окончательно
	проверено руководителем

_____________

	15
	Полнота пояснительной записки.

Соответствие материалов дела

перечню
	соответствует


Освидетельствование произвел:_______________________________
 ( подпись Ф.И.О. )

Указанные в акте замечания исправлены ____________________________

и дело принято__________________________________
 ( подпись, 
 Ф.И.О. )
Приложение 4


АКТ

государственного контроля и приемки работ по межеванию земель

Установление границ осуществлено___________________________________

 (наименование организации, предприятия)

__________________________________________________________________

(местоположение землепользования)

________________________района_____________________________области

В результате государственного контроля установлено:

1.  Технический проект (задание) на выполнение межевания утвержден

__________________________________________________________________

 (кем, когда)

2.  Акт установления и согласования границ земельного участка

оформлен в соответствии с установленными требованиями и утвержден

________________________________________ “____”____________ 200__г.

(кем)

Межевые знаки сданы на наблюдение за сохранностью.

3.  Карта (план) земельного участка ___________________________________

соответствует принятым требованиям и утвержден _____________________

 (кем, когда)

4.  Землеустроительное дело оформлено, сброшюровано и подготовлено для передачи на постоянное хранение в архив.

Дело принял: представитель___________________ территориального отдела

_________________________________________________________________

(должность)


(подпись)


(фамилия и инициалы)

Дело сдал: производитель работ

_________________________________________________________________

(должность)


(подпись)



(фамилия и инициалы)

Приложение 5

Решение об отказе в утверждении

землеустроительной документации

Руководствуясь Федеральным законом от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве», Постановлением Правительства РФ от 11.07.2002 № 514 «Об утверждении Положения о согласовании и утверждении землеустроительной документации, создании и ведении государственного фонда данных, полученных в результате проведения землеустройства». Типовым положением о территориальном органе Федерального агентства кадастра объектов недвижимости, утвержденным приказом Минэкономразвития России от 21.02.2006 № 47 (зарегистрирован в Минюсте России 19.05.2006, регистрационный № 7871), территориальный отдел  по Солнечногорскому району  Управления Роснедвижимости по Московской области  (далее Управление) рассмотрел представленную Вами землеустроительную документацию (вх.№____от___  «___» 2008):

· сформированные в землеустроительное дело документы по выбору земельного участка для строительства (с предварительным согласованием места размещения объекта), включающие материалы межевания

· сформированные в землеустроительное дело карта (план) и материалы межевания

· полученные при изучении состояния земель материалы геодезических и картографических работ, почвенных, геоботанических и других обследований и изысканий

· материалы оценки качества земель

· материалы инвентаризации земель

· тематические карты и атласы состояния и использования земель

в отношении объекта землеустройства земельный участок

площадью 408150 кв.м., имеющего местоположение Московская область, д.Есипово, Солнечногорский район , с/т «Заречье-5», уч. № 56 и установил.

Землеустроительная документация выполнена с нарушением нормативных правовых актов РФ, устанавливающих порядок проведения землеустройства, обязательных для исполнения при проведении землеустройства технических условий и требований:

· землеустройство проведено по инициативе неуполномоченного лица, что является нарушением пункта 1 статьи 69 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ;

· в землеустроительном деле отсутствуют документы, предусмотренные обязательными техническими условиями и требованиями проведения землеустройства

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(указать норму-основание включение в дело соответствующих документов и перечислить эти документы)

· в землеустроительном деле имеются противоречивые сведения о характеристиках 

объектов землеустройства (лист дела №________):

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(указать на противоречивые характеристики)

· в землеустроительном деле допущены нарушения требований к оформлению землеустроительной документации (лист дела № _________):

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(раскрыть существо нарушений)

· в землеустроительном деле отсутствуют необходимые согласования, в случаях, установленных законодательством Российской Федерации:

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(указать на отсутствующие согласования и нормы, предусматривающие получение согласований)

· земельный участок имеет одинаковое местоположение границ с принадлежащими иным лицам земельными участками, сведения о которых содержатся в государственном земельном кадастре, что отражено на прилагаемой схеме расположения земельных участков по данным дежурной кадастровой карты;

при проведении межевания допущены нарушения в процедуре согласования границ земельного участка:

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(раскрыть существо нарушений)

· сформированный земельный участок меньше предельного минимального размера, установленного для земель соответствующего назначения:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(указать наименование и реквизиты соответствующего нормативно-правового акта)

Указанные обстоятельства являются основанием отказа в утверждении землеустроительной документации. Решение об отказе в утверждении землеустроительной документации может быть обжаловано в установленном порядке. После рассмотрения землеустроительная документация истребуется в установленном порядке из территориального отдела Управления.

Зам. начальника Солнечногорского

территориального отдела

МО                                      __________________     

Исполнитель                

                                          ___________

Приложение 6

А К Т

СДАЧИ МЕЖЕВЫХ ЗНАКОВ НА НАБЛЮДЕНИЕ ЗА СОХРАННОСТЬЮ
Я, нижеподписавшийся ____________________________________________

(фамилия, имя, отчество землеустроителя)

__________________________________________________________________

(название учреждения)

сдал на наблюдение за сохранностью и я, нижеподписавшийся ________

__________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество принявшего)

принял на наблюдение за сохранностью межевые знаки, расположенные

__________________________________________________________________

(указать название населенного пункта , С /Т, улицы , № участка)

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

Список знаков смотри на обороте.

Акт составлен “_____” _____________200____г. в количестве двух экземпляров, из которых один хранится в землеустроительном деле №____________ , в территориальном отделе ФАКОН ____________________ района.

Другой вручен ____________________________________________________

 (Фамилия И.О. принявшего знаки на сохранность )

__________________________________________________________

__________________________________________________________

__________________________________________________________
Список межевых знаков, принятых по акту № ____________

	№ п/п
	Тип знака, материал, L, диаметр
	Название 
или № знака
	Абрис 
 местоположение знака

	
	
	
	


Сдал _______/__________/ Принял _________/____________/

 ( подпись , Ф., И., О.)

 (подпись , Ф., И., О.)

Методические указания

ЗЕМЛЕУСТРОИТЕЛЬНОЕ ПРОЕКТИРОВАНИЕ

ТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВО:
МЕЖЕВАНИЕ ОБЪЕКТОВ ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВА

Волков Сергей Николаевич

Пименов Владимир Владимирович

Никонов Владимир Николаевич

Емельянова Тамара Алексеевна

Иванов Николай Иванович

Фомкин Илья Владимирович

Никонов Александр Владимирович

Краева Ирина Леонидовна
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Утверждаю:


____________________


(кем)


____________________


(подпись)


«___» ________20__ г





КАРТА (ПЛАН) ГРАНИЦ 


земельного участка 


_____________________________________


 (кадастровый номер)


Площадь участка _166934__ кв.м___
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“УТВЕРЖДАЮ”:


Начальник  территориального отдела 


ФАКОН


_____________________________________


(район, город, область)


_____________________________________


(подпись, фамилия, инициалы)


“___” __________ 200__ г.





Масштаб 1: 5000 
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3 1)Коэффициенты на неблагоприятный период рассчитывается по формуле:


К = 1,0 +Д (К1 - 1,0),


Где Д – нормативная доля работ, выполняемых в командировке на объектах с экстремальными условиями; К1 – коэффициент, выражающий увеличение расходов на объектах с экстремальными условиями. Остальные коэффициенты: 


2) Зональный коэффициент - 1,05,


3) Коэффициент за срочность - 1,5,


4) Коэффициент на новую продукцию - 1,03 


рассчитаны по формулам в сборнике цен ОНЗТ подготовленного Роскомземом и изданного в 1996 г. (приложения).
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